ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COSULA

TABEL
CU SEMNATURILE CONSILIERILOR PRIVIND SITUATIA VOTULUI PENTRU
HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL

aprobarea pretului pentru achizitia unei suprafete de teren .

Nr. Numele si prenumele SITUATIA VOTULUI
et PENTRU CONTRA ABTINERI
1 ASURDOAEI PETRU %./(

2 CHELARU EUGENIA- £ 7 /7 |
ELENA / 4
oty

3 COBZARIU VIRGIL / W
s " -

4 CORNACI MARIUS-

CORNELIU — e

5 GOLOGAN MARIN %ﬂ/,

6 | HALANGESCU ROMITA M

7 MARCU ASPAZIA e
( ;ﬂ%«c/éuf'
8 MURGU-PISLARU
DANIELA Q/(l&/

9 NECHIFOR ELENA % 0%
/]

10 TURCUMAN ELENA-
ALEXANDRA

) TARUS IONEL i

12 | TIVLICA ALEXANDRU / /
A}

13 ZANCANU MIHAELA- |[{ \'”7”
VASILICA A

NTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
TE\ SECRETAR AL COMUNEI,
QARIN <IN\ BORFOTINA MIHAELA-ELENA

L& W
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—

JUDETUL BOTOSANI
COMUNA COSULA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea pretului pentru achizitionarea unei suprafete de teren

Consiliul local al comunei Cosula, judetul Botosani,
analizand raportul compartimentului si comisiei de specialitate si expunerea de motive la
proiectul de hotarare privind aprobarea pretului pentru achizitionarea unei suprafete de teren ,
avand in vedere Raportul comun al Comisiei de specialitate pentru programe de
dezvoltare economico — sociald, buget — finante, administrarea domeniului public si privat al
comunei, agriculturd, gospodarie comunald, protectia mediului, servicii si comert, a Comisiei de
specialitate pentru Invatamant, sdnatate, culturd, protectie sociala, activitati sportive si de agrement
si a Comisiei de specialitate pentru ,administratia publicd locald, juridicd , apararea ordinii si
linistii publice privind avizarea favorabila a proiectului de hotarare ,
in baza prevederilor art. 123 si ale art. 125 din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare ,
avand In vedere prevederile Legii nr. 213/1998 - proprietatea publicd si regimul
juridic al acesteia cu modoficirile si completarile ulterioare
in temeiul art. 122 si art. 45 alin .1 din Legea nr. 215/2001 privind administratia
publici locala ,republicata ,

hotdraste:

Art. 1: Se aproba pretul pentru achizitionarea unei suprafete de teren .
Art. 2: Primarul comunei Cosula va duce la indeplinire prevederile prezentei hotariri .

PRESEDINTE DE SEDINTA , CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL COMUNETI,

BORFOTINA MIHAELA-ELENA

Cosula, 26.09.2018
NR. 14
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CONSILIUL LOCAL COSULA
Nr.6730/25.09.2018

PROCES VERBAL
de avizare al comisiei de specialitate,
incheiat astazi 25.09.2019

ORDINEA DE ZI:

3. Proiect de hotarare privind aprobarea pretului pentru achizitia unei

suprafete de teren.

PROBLEME:
Membrii comisiei de specialitate au dezbatut proiectul inscris pe ordinea de zi si fiind

supus la vot, aprobandu-I in unanimitate.
Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal.

PRESEDINTE, SECRETAR,

TURCUMAN ELENA -ALEXANDRA CORNACI MARIUS-CORNELIU

s~ e

Consilier,

HALANGESCU ROMITA






CONSILIUL LOCAL COSULA
Nr.6730/25.09.2018

RAPORT DE SPECIALITATE , 2 j
a Comisiei pentru activitdti social - culturale, culte, invatamant, sanatate si familie
pentru aprobarea proiectului de hotarare privind aprobarea pretului pentru

achizitia unei suprafete de teren

Avand in vedere proiectul de hotdrare initiat de domnul primar — Acatrinei Mircia -
privind aprobarea pretului pentru achizitia unei suprafete de teren,

membrii comisiei de specialitate au luat in dezbatere proiectul de hotdrare prezentat
si emit aviz favorabil, propunand Consiliului Local Cosula s3-1 aprobe in forma

prezentatd.
PRESEDINTE, SECRETAR,
TURCUMAN ELENA -ALEXANDRA CORNACI MARIUS-CORNELIU
. )
Consilier,

HALANGESCU ROMITA






CONSILIUL LOCAL COSULA
NF.6729/25.09.2018 PN

PROCES VERBAL
de avizare al comisiei de specialitate, LI T
incheiat astdzi 25.09.2018

ORDINEA DE ZI:

3. Proiect de hotarare privind aprobarea pretului pentru achizitia unei
suprafete de teren

PROBLEME:
Membrii comisiei de specialitate au dezbatut proiectul de hotdrare inscris pe ordinea
de zi si fiind supus la vot, a fost aprobat in unanimitate.
Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal.

PRESEDINTE, SECRETAR,

NECHIFOR ELENA MARCU ASPAZIA

A R
Consilieri, %V
Gologan Marin A

Tivlicd Alexandru } :

Tarus Ionel

Asurdoaei Petru

Cobzariu Virgil







CONSILIUL LOCAL COSULA
Nr.6729/25.09.2018

RAPORT DE SPECIALITATE

a Comisiei pentru agricultura, activitdti economico-financiare, amenajarea
teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism pentru aprobarea proiectului de
hotarare privind aprobarea pretului pentru achizitia unei suprafete de teren

Avand in vedere proiectul de hotarare initiat de domnul primar — Acatrinei Mircia —
privind aprobarea pretului pentru achizitia unei suprafete de teren,
membrii comisiei de specialitate au luat in dezbatere proiectul de hotdrare prezentat

si emit aviz favorabil, propunand Consiliului Local Cosula sa-l aprobe in forma

prezentata.

PRESEDINTE, SECRETAR,

NECHIFOR ELENA MARCU ASPAZIA

Consilieri,
Gologan Marin

Tivlica Alexandru

Tarus Ionel

%//\/
Asurdoaei Petru %‘//\

Cobzariu Virgil






CONSILIUL LOCAL COSULA
Nr.6731/25.09.2018

PROCES VERBAL
de avizare al comisiei de specialitate,
incheiat astdzi 25.09.2018

ORDINEA DE ZI:

3. Proiect de hotarare privind aprobarea pretului pentru achizitia unei

suprafete de teren.

PROBLEME:

Membrii comisiei de specialitate au dezbdtut proiectul inscris la ordinea de zi si supus
la vot, proiectul a fost aprobat in unanimitate.
Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal.

PRESEDINTE, SECRETAR,
CHELARU EUGENIA - ELENA MURGU-PISLARU DANIELA
‘ AN\
Consilier,

ZANCANU MIHAELA-VASILICA

A






CONSILIUL LOCAL COSULA
Nr.6731/25.09.2018

RAPORT DE SPECIALITATE

a Comisiei pentru munca si protectie sociald, protectie copii, juridica si discipling
pentru aprobarea proiectului de hotarare privind aprobarea pretului pentru

achizitia unei suprafete de teren.

Avand in vedere proiectul de hotarare initiat de domnul primar — Acatrinei
Mircia - privind aprobarea pretului pentru achizitia unei suprafete de teren,

membrii comisiei de specialitate au luat in dezbatere proiectul de hotdrare prezentat si
emit aviz favorabil, propunand Consiliului Local Cosula sa-| aprobe in forma
prezentatd.

PRESEDINTE, SECRETAR,

CHELARU EUGENIA — ELENA MURGU-PISLARU DANIELA

) Consilier, \%ﬁ\
i’ Wl

ZANCANU MIHAELA-VASILICA

Ly






JUDETUL BOTOSANI PROIECT
COMUNA COSULA

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea pretului pentru achizitionarea unei suprafete de teren

Consiliul local al comunei Cosula, judetul Botosani,
analizand raportul compartimentului si comisiei de specialitate si expunerea de motive la
proiectul de hotarare privind aprobarea pretului pentru achizitionarea unei suprafete de teren ,
avand in vedere Raportul comun al Comisiei de specialitate pentru programe de
dezvoltare economico — sociald, buget — finante, administrarea domeniului public si privat al
comunel, agriculturd, gospodarie comunald, protectia mediului, servicii si comert, a Comisiei de
specialitate pentru Invatamant, sanatate, culturd, protectie sociald, activitdti sportive si de agrement
si a Comisiei de specialitate pentru ,administratia publica locald, juridica , apararea ordinii si
linistii publice privind avizarea favorabila a proiectului de hotarare ,
in baza prevederilor art. 123 si ale art. 125 din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001, republicatda cu modificarile si completarile ulterioare ,
avand in vedere prevederile Legii nr. 213/1998 - proprietatea publicd si regimul
juridic al acesteia cu modoficarile si completarile ulterioare
in temeiul art. 122 si art. 45 alin .1 din Legea nr. 215/2001 privind administratia
publici locald ,republicata ,

hotdraste:

Art. 1: Se aproba pretul pentru achizitionarea unei suprafete de teren .
Art. 2: Primarul comunei Cosula va duce la indeplinire prevederile prezentei hotériri .

PRESEDINTE DE SEDINTA , CONTRASEMNEAZA
CONSILIER, SECRETARUL COMUNEI,

Iy

GOLOGAN MARIN

Cosula, 25.09.2018
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Servicii de evaluare/expertizi tehnicd de proprietiti imobiliare §i bunuri mobile

BIROW EXPERT EVALUATOR BOGDAN ARUXANDEI

C.I.F.: 27757096
Adresi corespondentd: str. Stefan Luchian, nr. 20, sc. A, parter, ap. 41, mun. Botogani, jud. Botogani, CP 710033

Tel.: 004 0745 166 256 / (04 0756 166 256
Fax: i+ 0231 539 284

Email: office@abserve.eu
Expert tehnic judiciar

AN,

Expert tehnic

Evaluator autorizat
LUATOR,
;,;4)- 0z,

2
)

R 2
5 >,
I 2
= <
: 2
4 =
g el 3
9, &
)
T s
ANZVAR’

JUDETUL BOTOSANI

PRIMARIA COMUNE] COSULA f

Citre,
COMUNA COSULA NR. .5.‘31@5.....[}!?{.‘%?1-05. Zorfg
Stimati Domni,

Noi, BIROU EXPERT EVALUATOR BOGDAN ARUXANDE], cu sediul social in mun. Botogani,
C.LF. 27757096, reprezentat legal prin Ec. Bogdan ARUXANDEI in calitate de titular,

urmare a efectu#irii lucririlor de evaluare de bunuri imobile contractate de COMUNA COSULA

prin Contractul de prestiri servicii nr. 5661/06.08.2018, v inaintdm, in termen, urméitoarele:

Raportul de evaluare nr. 44/20.08.2018 cuprinzand 39 de pagini, in 2 (doud) exemplare

originale, semnate si parafate;

Factura aferentd serviciilor prestate.
Vi multumim!

Cu consideratie,

Botogani
BIROU EXPERT EVALUATOR BOGDAN ARUXANDEI
24.08.2018
prin Titular, Ec. Bogdan ARUXANDEI
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Servicii de evaluare/expertizi tehnicd de proprietiiti imobiliare §i bunuri mobile
BIROU EXPERT EVALUATOR BOGDAN ARUXANDEI

C.1.F.: 27757096

Adresd corespondentd: str. Stefan Luchian, nr. 20, sc. A, parter, ap. 41, mun. Botogani, jud. Botogani, C.P. 710033

Tel.: 004 0745 166 256 / 001 0756 166 256
Fax: 004 0231 539 284

Email: office@abserve.eu Nr. 44/20.08,2018

Teren intravilan, caégri | ,,c;’,cz-u
- Proprietate imobiliara constructii” si ,arabil”, avind S = 1.610,00
e e L LD -
__P_x__dresa S _Intravﬂan sat Cosula, com Cosula ]ud Botogam
Proprietari Petru TURCANU, cés. cu Oltita TURCANU

‘CAD: 51015; p.c. nr. 497

Numar cadastral/ Carte funciara CF. nr. 51015 a com. Cogula

‘Solicitant- ~ COMUNA COSULA -
» Utilizator , COMUNA COSULA

c. Bogdan ARUXANDEI / Leg. no. 10312 -
evaluator coordonator

' Ing. Ciprian TATARUSANU / Legitimatie no.

' 16580 ~ evaluator asistent

~10.08.2018

Evaluatori autorizati

Data_ egvaluaru

WQ zutnrb;% X
Continutul prezentului raport de evaluare este confidential, adresdndu-se exclusiv solicitantului si utilizatorului siu. Mer ‘%

publicare sau copiere, totald sau parfiald, va fi permisi prin acordud scris al BIROU EXPERT EVALUATCOR BOGDA
solicitantului si utilizatorului evalu¥rii, sub sanctiunile previzute de legistatia in materie.

e,

AUGUST 2018






CUPRINS

Infroducere
Scrisoarea de transmitere

Rezumatul concluziilor importante

Termenii de referintz ai evaluirii

Identificarea $i competenta evaluatorului

Identificarea clientului gi a utilizatorului/utilizatorilor

Identificarea activului/datoriei supuse evaludrii i determinarea scopului evaluirii
Tipul valorii

Moneda raportului si modalitatea de plati

Data inspectiei. Data evaludrii. Data raportului.

Amploarea investigatiilor

Natura si sursa informatiilor utilizate

Drepturile de proprietate evaluate

Ipoteze generale si speciale

Conditii limitative generale si speciale

Riscul evaluirii

Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Declararea conformititii evaluarii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2018

Descrierea raportului

Prezentarea datelor

Identificarea proprietitii. Descrierea juridic.

Tipul proprietétii. Definirea pietei

Istoricul vanzarilor anterioare. Cotatii curente.

Date despre aria pietei, localitate, vecinatati si amplasare
Descrierea terenului

Descrierea amenajarilor i constructiilor

Date privind impozitele si valorile de impozitare

Analiza piefei

Amnaliza datelor si concluziile

Analiza celei mai bune utiliziri

Abordarea in evaluare si rafionamentul
Reconcilierea valorilor si opinia finald asupra valorii

Calificsirile evaluatorului

Bibliografie

Anexe






Raport de evaluare / Teren intravilan, categ. , curfi-constructii” 5t ,arabil”, avind = 1.610,00 m.p, situat in intravilanul sat Cogula, com. Cosula, jud. Botogani

INTRODUCERE

REZUMATUL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

descriexe a

Tipul Proprietate imobiliard - teren intravilan, categoria de folosintd ,curfi-constructii” si
proprietatii warabil”
Obiectul Nr. | Teren, Suprafati ‘| - Coordonate | Categoriede | D. i
i DY o N TP T etinere . |
e Adp) o] (mup) ] . cadastrale | o folesinmgd - T
evaludrii CAD: 51015
1 Intravilan 1.145,00 T 49’7 » Pe Curti-construciii | Indiviziune
2 Intravilan 465,00 CAD: 51015; pc. Arabil Indiviziune
nr. 457
TOTAL 161000 | SAD: 91005 pe . Indiviziune
nr. 497
Proprietari Petru TURCANU, cés. cu Oltifa TURCANU
Adresa
i Intravilan sat Cogula, com. Cosula, jud. Botogsani
proprietatii
Scurtd Proprietatea evaluatd este un lot de teren intravilan, avand S = 1.610,00 m.p., situat In sat

Cosula, com. Cogula, jud. Botogani, peste drum de PRIMARIA COM. COSULA, cu acces

proprietatii din DJ208H, avand categoriile de folosintd , curti-constructii” si ,arabil”. Terenul evaluat
evaluate este drept, neconstruit si imprejmuit la data evaludrii. |
Numir
cadastral/ CAD: 51015; p.c. nr. 497
Carte C.F. nr. 51015 a com. Cogula
Funciard
Tipul valorii Valoare de piatd
Scopul
Stabilirea valorii de piafd a proprietétii, in scopul cumparirii.
evaluirii
Standardele Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2018: SEV 100 - Cadrul general; SEV 101 -
aplicabile Termenii de referintd ai evaludrii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 ~ Raportare; SEV 230
— Drepturi asupra proprietitii imobiliare; GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.
Client COMUNA COSULA
Utilizator COMUNA COSULA
Data
10.08.2018
inspectiey/
Evaluator autorizat, Ec. Bogdan ARUXANDEI / Leg. no. 10312, in prezenta primarului
Realizatorul
) . COMUNEI COSULA.
inspectiei

Data evaluirii/
Realizatorul

evaluirii

10.08.2018
Evaluator autorizat, Ec. Bogdan ARUXANDEI / Leg. no. 10312 (evaluator coordonator)
Evaluator autorizat, Ing. Ciprian TATARUSANU / Leg. no. 16580 (evaluator asistent)

Pagina2 din 39
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LRaport deevaluare / Teren intravilan, categ. ,,curfi-constructi” si ,arabil”, avind $ = 1.610,00 mup, situatin intravilamat sat Cogula, com. Cosula, jud. Botogani

Data
raportului/
Realizatorul

raportului

20.08.2018

Evaluator autorizat, Ec. Bogdan ARUXANDEI / Leg. no. 10312

Valoarea
estimati a

proprietitii

Nr . Numar

crt. | cadastral

CAD: 51015, |

- Descriere

p.c. nr. 497 Teren intravilan,

si

categoria de folosint
" | CF. nr. | ,curti-constructii”
51015 a com. | ,arabil”
Cosula

1.160,00

65.194 | 14.000

Valorile nu contin T.V.A.

Pagina 3 din 39
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ, ,curi-constructii” st arabil”, avand S = 1.610,00 m.p,, situat in intravilanul sat Cosula, com. Cogula, jud. Botogani

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

IDENTIFICAREA §1 COMPETENTA EVALUATORULUI

Coordonatorul prezentei evaludri este Evaluator autorizat, Ec. Bogdan ARUXANDEI - membru titular al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia , ANEVAR”, posesor al parafei si Iegitimé;iei
nr. 10312, avand drept de practicd in lucréri de ,Evaluarea Proprietifilor Imobiliare” si ,Evaluarea
Bunurilor Mobile”, reprezentant legal al BIROU EXPERT EVALUATOR BOGDAN ARUXANDE], cu s_ecfiul
social in mun. Betosani, jud. Botosani, C.LF. 27757096.

Evaluatorul asistent al prezentei lucriri este Evaluator autorizat, Ing. Ciprian TATARUSANU - membru
titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia ,,ANEVAR”, pbsesor al parafei si
legitimafiei nr. 16580, avand drept de practicd in lucrdri de ,Evaluarea Proprietitilor Imobiliare” si

LEvaluarea Bunurilor Mobile”,

Prin prezenta se certifics, cu buni credintd, urmatoarele:

— Faptele prezentate in acest raport de evaluare sunt corecte i adevirate;

— Analizele, opiniile gi concluziile raportate se limiteazd doar la ipotezele gi conditiile limitative
prezentate in raport si acestea reprezintd opiniile si concluziile mele personale, obiective si
impartiale;

— Toate cercetirile, informafiile, rafionamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la |
valoarea estimatd au fost efectuate in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed.
2018 5i cu legislatia In vigoare la data evaludrii;

— Evaluatorul isi asuma integral rdpunderea asupra tuturor afirmatiilor personale din raportul de
evaluare. Datele si informatiile preluate din surse ce nu au putut fi verificate personal -de
evaluator sunt mentionate expres in text; -

- Evaluatorul isi asumd péstrarea confidentialititii asupra datelor si informatiilor din raport,
precum si neutilizarea acestora in schimbul unor avantaje neetice sau ilegale, fie personal, fie prin
intermediul unei terte persoane; .

~ Acest raport este destinat numai scopului precizat si nurmnai uzului destinatarului;

— Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau declaratii,
nici publicat sau menfionat in alt mod, fird aprobarea scrisi a evaluatorului asupra formei si
contextului in care ar putea si apari;

— Evaluatorul nu are niciun avantaj pecuniar sau de altd naturdl ca urmare a realizirii prezentului
raport de evaluare in afara remuneririi pentru prezenta lucrare;

— Evaluatorul nu are niciun interes actual sau viitor in proprietatea ce face obiectul prezentului
raport de evaluare si nu este responsabil de omiterea de citre client a unor date si informatii

referitoare 1a bunul evaluat care ar putea afecta valoarea acestuia;

— Evaluatorul este independent, adicd nu este angajat direct sau prin intermediari in nicio actiune

Pagina 4 din 39
ab™? " Birou Expert Evaluator / BOTOSANI / Tel.: 0745 166 256 / Email: office@abserve.eu / Web: www.abserve.e/qu)

+




Raport de evaluare / Teren intravilan, categ, ,curfi-constructii” gt ,,arabil”, avand 8= 1.610,00 m.p, situat in intravilanul sat Cosula, com. Cogula, jud. Botogani

cu caracter comercial privind proprietatea evaluatd si nicio pdrtinire de proprietate fati de

aceasta sau fatd de pirtile implicate in evaluare;

Remunerarea evaluatorului nu se face In functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar

favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior;

Evaluatorul posedd cunostintele, competenta gi experienta necesari pentru a indeplini in mod
eficient misiunea de evaluare a proprietitii imobiliare in conexiune cu un standard profesional
ridicat;

Evaluatorul nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau s depund marturie in instants
la proprietatea in chestiune;

Valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentatd in raport. Prezentul raport de
evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2018, a
recomandérilor i metodologiei de lucru proprie a Asociatiei Nafionale a Evaluatorilor Autorizafi
din Roméania ,,ANEVAR”;

Toate investigatiile si analizele necesare, inclusiv inspectia proprietifii le-am ficut personal.
Nicio persoand cu excepiia celor specificate in raport nu mi-au acordat asistentf profesionald in

elaborarea raportului.

IDENTIFICAREA CLIENTULUI §1 A UTILIZATORULUI/UTILEIZATORILOR

Petru TURCANU
C.N.P.: 1590712070031

Adresa: Cal. Nationald, nr. 82, sc. A, et. 2, ap. 6, mun. Botogani, jud. Botogani

Proprietari &

Oltita TURCANU
C.N.P.: 2610724070041

Adresa: Cal. Nationala, nr. 82, sc. A, et. 2, ap. 6, mun. Botosani, jud. Botosani

COMUNA COSULA

Client C.IF.: 15676400
Adresa: sat Cogula, com. Cosula, jud. Botogani
COMUNA COSULA

Utilizator C.LF.: 15676400

Adresa: sat Cogula, com. Cosula, jud. Botosani
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Raport de evaluare / Terenintavilan, categ. ,,carfi-constructii” i arabil”, avand S =1.610,00 m.p, situat in intravilanul sat Cogula, com. Cosula, jud. Botogant ,

IDENTIFICAREA ACTIVULUI/DATORIEI SUPUSE EVALUARII SI
DETERMINAREA SCOPULUI EVALUARII

Proprietatea SN | Teren | "Sﬁp_l'fé:l_f:a?a B : egol
sttpusi evaluiri Jedtip) oo {mupl) oo cadastrale ) folosing
1 Intravilan 1.145,00 CAD: 51015; p.c. Curfi- . Indiviziune
nr. 497 constructit
2 | Intravilan | 465,00 | SADOMOLERC ] | Indiviziune
nr. 497
TOTAL 161000 | SAD:SL05 pe - Indiviziune
nr. 497
Proprietari Petru TURCANU, cés. cu Oltita TURCANU
Adresa
Intravilan sat Cosula, com. Cosula, jud. Botogani
proprietatii
Scopul evaludrii Stabilirea valorii de piatd a proprietétii, in scopul cumpérarii.
Agregarea Proprietatea evaluatd este independentd din punctul de vedere al accesului,
functiunii $i dotérilor.
in consecintd, valoarea activului individual nu este dependenti de combinarea sa cu
alte active.
TIPUL VALORII
Tipul valorii Valoarea de piata

Data estimirii
10.08.2018
valorii

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de cumpératorii si vanzéitorii
unui bun sau serviciu disponibil pentru cumpérare. Valoarea nu reprezintd o sumai exactd, ci cel mai
probabil pret care va fi platit pentru bunuri si servicii, la o anumitd datd, in conformitate cu o anumiti
definitie a tipului de valoare.

Conceptul economic de ,valoare” reflectd optica investitorilor medii, existentd la data evaludrii, asupra
beneficiilor economice viitoare generabile de o anumita proprietate.

Valoarea de piatd este unul din tipurile de valoare recomandate de Strandardele de Evaluare a Bunurilor,
Ed. 2018,

Potrivit SEV 100 - Cadrul general, ,Valoarea de piafd este sumn estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
puten fi sclhimbat(i) la data evaludrii, ntre un cumpdaritor hotdrdt si un wvdnzitor holirit, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si tn care pirfile au actionat fiecare tn cunoghintd de cauzd, prudent gi fird

constringere”.

MONEDA RAPORTULUI SI MODUL DE PLATA

Moeneda raportului Lei fard T.V.A.

echivalent in | Euro
Curs valutar aplicabil/data B.N.R./10.08.2018: 1 Euro = 4,6567 Lei
Modalitatea de plata considerat3 in evaluare Plati cash
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ, , curfi-constructii” &i ,,arabil”, avand $=1.610,00 m.p, situat in intravilarul sat Cogula, cony Cogula, jud. Botogani

DATA INSPECTIEL DATA EVALUARIIL DATA RAPORTULUL

Data
inspectiei/

Realizator

Inspecfia a fost realizati la data de 10.08.2018, de ciitre Evaluator autorizat, Fc. Bogdan
ARUXANDE], in prezenta primarului COMUNA COSULA.

Data evaluarii/

10.08.2018 / Evaluator autorizat, Ec. Bogdan ARUXANDEI (evaluator coordonator) &

Realizator Evaluator autorizat, Ing. Ciprian TATARUSANU (evaluator asistent)

Pata

raportului/ 20.08.2018 / Evaluator autorizat, Ec. Bogdan ARUXANDEI

Realizator

Standardele Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2018; SEV 100 -~ Cadrul general; SEV 101 -
aplicabile Termenii de referintd ai evaludrii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 - Raportare; SEV 230

- Drepturi asupra proprieté(ii imobiliare; GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

AMPLOAREA INVESTIGATIILOR

In misiunea de evaluare, evaluatorul a depus toate diligentele spre a estima intr-un mod cat mai acurat tipul

de valoare declarat prin scopul evaluirii, recurgénd la inspectarea proprietilii supuse evaluirii, purtarea de

discutii cu clientul si cercetarea atentd a piefei specifice prin apelarea la surse de informare precum site-uri

de vanziri online si presd scrisi.

Verificarea validititii drepturilor asupra

proprietitii

Verificarea dreptul de proprietate a vizat studierea

Contractului  de aut. sub nr.

7623/10.10.2002 de B.N.P. ,RETA ANITEIL".

vanzare-cumpdarare

Amploarea inspectiilor

Inspectia proprietétii imobiliare s-a realizat de pe

teritoriul acesteia, in prezenta reprezentantului clientei.

caracteristicilor si stirii oricarei constructii

Responsabilitatea  pentru  informatiile | Informatiile legate de suprafete provin exciusiv din
privind suprafetele terenului §i | inscrisurile pus la dispozitie de client. Responsabilitatea
constrgc;iilor fati de acestea revine exclusiv clientului.

Responsabilitatea ~ pentru  confirmarea | Evaluatorul isi asumi responsabilitatea pentru precizia

prezentdrii caracteristicilor si starii proprietatii.

riscurilor de mediu, reale sau potentiale

Amploarea investigafiei privind natura,
e - N/A
specificafiile si adecvarea serviciilor
Existenta informatiilor privind starea solului NJA
si a fundatiei
Responsabilitatea  pentru  identificarea
N/A

Autorizatiile  sau  restrictiile  legale

referitoare  la  utilizarea  proprietatii

imebiliare si a oricdror constructii

3. REGIMUL TEHNIC :
Suprafata consideorata: 1610 mgp
Acces din BJ 208 H
PGT — max 20 % CGUT — max 0,25
Regim de indllirne : parter, parter Tnall, parter + mansarda, parter + ataj
Alimentarea cy anergia alectricd deo la roteaua elactrica stradala
Exisila relea da alimentare apid si canalizara
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Raport deevaluare / Teren intravilan, categ, , curfi-constructii” si ,arabil”, avind 5= 161000 mp, situat in intravilarul sat Cogula, com. Cogula, jud. Botosani

NATURA $I SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

Natura informatiilor Primare X Secundare
Sursele informatiilor |:| Interne DX|Externe

Surse: site-uri web specializate, date culese de pe teren.

DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Documente furnizate de beneficiar | - Extras de CF. nr. 50374/10.07.2018, de B.CP.L
pentru realizarea evaluarii BOTOSANI;

— Plan de amplasament si delimitare a bunuldui imobil;

— Contract de  vanzare-cumpérare aut. sub nr.
7623/10.10.2002 de B.N.P. ,RETA ANITEL";

— Certificat de wurbanism nr. 11/13.08.2018, emis de
COMUNA COSULA.

Drepturi de proprietate evaluate A fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra

proprietitii supuse evaludrii.

Prezentul raport nu valideazd din punct de vedere legal corectitudinea documentelor prezentate si nici

dreptul de proprietate deplin asupra bunului, considerat ca ipotezi de lucru in realizarea prezentului raport

de evaluare.

IPOTEZE GENERALE S1 SPECIALE

In realizarea evaludrii s-a tinut cont de urmétoarele ipoteze generale:

Evaluatorul nu-si asumd nicio rdspundere pentru descrierea juridicd pusd la dispozitie sau
pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate.

Titlul de proprietate se presupune valabil gi tranzactionabil daca nu se specifics altfel.
Proprietatea este evaluatd fara ipoteci sau datorii dacd nu se specifici altfel.

Se presupune cd proprietatea este definutd cu responsabilitate si c# se aplici un management
competent al acesteia. |

Informatiile furnizate de terte pérti sunt considerate de incredere, dar nu li se acordi garantia
pentru acuratete.

Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte.

Planurile de amplasare si materialul ilustrativ din Raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe
cititor sd vizualizeze proprietatea.

Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neevidente ale proprietitii, ale subsolului sau
structurilor sale care ar face ca proprietatea s& valoreze mai mult sau mat putin. Nu se asumi
nicio rdspundere pentru astfel de condifii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate
necesare descoperirii lor.

Se presupune cd proprietatea este in deplind conformitate cu toate legile si reglementdrile de
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ, , curti-construchii” ¢1 ,,arabil”, avand $=1.610,00 mp, situat in inhavilanul sat Cogula, com. Cogula, jud, Botosani,

mediu locale, regionale sau nationale in vigoare, exceptand cazul in care lipsa de conformitate
este declaratd, descrisa si analizatd In Raportul de evaluare.

Se presupune c# proprietatea se conformeaza tuturor reglementérilor si restrictiilor de zonare si
utilizare in vigoare, exceptand situatia in care in Raportul de evaluare a fost identificats, descrisi
si considerald o nonconformitate,

Se presupune cd au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, licentele, certificatele
de ocupare, aprobdrile sau alte acte solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale, pentru
fiecare utilizare pe care se bazeaz¥ estimarea valorii.

Se presupune cé folosirea terenului gi a constructiilor se realizeazi in cadrul limitelor proprietatii
descrise si cd nu existd incaledri sau violdri ale altor proprietéti, dacé nu se mentioneazi altfel.
Existenta unor materiale periculoase care pot sau nu si fie prezente pe proprietate nu a fost
observati de evaluator. Evaluatorul nu are cunostintd de existenta unor astfel de materiale pe
proprietate. Evaluatorul nu este calificat s3 detecteze astfel de substante. Prezenfa unor substante
precum azbestul, spumd izolatoare, uree formaldehidicd sau alte materiale periculoase poate
afecta valoarea proprietitii. Valoarea estimatd este bazatd pe ipoteza ci pe proprietate nu existi
astfe] de materiale ce pot cauza diminuéri ale valorii. Nu se asumé nicio réspundere pentru astfel

de conditii sau pentru expertize sau cunostinte de specialitate necesare descoperirii lor.

In realizarea evaluérii s-a tinut cont de urmitoarele ipoteze speciale:

N/A.

CONDITII LIMITATIVE GENERALE SI SPECIALE

Acest Raport de evaluare a fost realizat pe baza urmétoarelor conditii limitative generale:

Oricare alocare a valorii totale estimate iIn acest Raport intre teren i constructii se aplicd numat la
programul de utilizare stabilit. Valorile separate alocate terenului si clddirilor nu trebuie utilizate in
combinatie cu nicio altd evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide.

Posesia unui Raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.

Bvaluatorul, prin natura evaludrii, nu va fi solicitat sd ofere consultantd sau si depund mérturie in
instanfd in legdturd cu proprietatea in chestiune decat dacd au fost ficute initial aranjamente in
aceastd privinta.

Niciuna din pértile Raportului (in special concluziile privind valoarea, identitatea evaluatorului
sau firma la care lucreazd acesta) nu vor fi difuzate public prin reclam4, relatii publice, stiri, agentii

de vanzare sau alte cdi mediatice, fard acordul scris si aprobarea prealabild a evaluatorului.

Acest Raport de evaluare a fost realizat pe baza urmitoarelor condifii limitative speciale:

N/A.

ab s,
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Raport de evaluase / Teren intravilar, categ, , curfi-constructii” si ,arabil”, avand 5= 1.610,00 m.p, situat in intravilanul sat Cogula, com. Cogula, jud. Botogani

RISCUL EVALUARII

Datd fiind natura proprietdtii evaluate, piata sa specificd §i scopul evaludrii, evaluatorul constata c# piata
terenurilor intravilane este una relativ stabild, cu volatilitate scizut¥, aga incat vanzarea-cumpérarea unei
astfel de proprietifi nu este pasibild a fi marcatd in perioada urmitoare de fenomene de piatd de amploare

care si impund riscuri deosebite.

RESTRICTII DE UTILIZARE, DISTRIBUIRE SAU PUBLICARE

Datele, informatiile, opiniile si confinutul prezentului Raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate partial sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fard acordul scris prealabil al
realizatorului hucririi, al beneficiarului si utilizatorului acesteia. A

Acest Raport de evaluare este confidential, fiind destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul

clientului.

DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU STANDARDELE DE EVALUARE
A BUNURILOR, ED. 2018

Subsemmnatii:

Evaluator coordonator - Evaluator autorizat, Ec. Bogdan ARUXANDEI - membru titular al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizai din Roménia ,ANEVAR”, posesor al parafei si legitimatiei nr. 10312,
avand drept de practicd in lucréri de , Evaluarea Proprietitilor Imobiliare” si ,Evaluarea Bunurilor Mobile”,
reprezentant legal al BIROU EXPERT EVALUATOR BOGDAN ARUXANDE], cu sediul social in mun.
Botosani, jud. Botogani, C.IF. 27757096 si

Evaluator asistent - Evaluator autorizat, Ing. Ciprian TATARUSANU - membru titular al Asociatiel
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia ,ANEVAR”, posesor al parafei si legitimatiei nr. 16664,
avand drept de practici in lucriri de ,Evaluarea Proprietitilor Imobiliare” si ,Evaluarea Bunurilor Mobile”,
declaram ci prezenta evaluare:

este realizatd in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2018.

D nu este realizati in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2018, devierea de la acestea

fiind motivata de: N/A

DESCRIEREA RAPORTULUI

Prezentul Raport de evaluare este intocmit respectind forma raportului de evaluare descriptiv complet.
Continutul prezentului Raport de evaluare respecti structura obligatorie impus# de Standardele de Evaluare

a Bunurilor, Ed. 2018 (SEV 103 - Raportare).
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ, ,curfi-construcfii” si ,arabil”, avand S= 1.610,00 mp, situat in intravilanul sat Cogula, com. Cogula, jud. Botogani

PREZENTAREA DATELOR

IDENTIFICAREA PROPRIETATII. DESCRIEREA JURIDICA.

Drept de proprietate intabulat

Teren intravilan, categoria ,,curti-constructii” si ,arabil”, avind

5 =1.610,00 m.p.

TEREN iIntravilan

@ Oficiul da Cadastru §i Publicitate Imabillara SOTOSAN CNrgerere 50374
ﬁ Birou! de Cadesiru si Publicitate Imobilizrd Botosani . Za A
i Ltuna e

- Anul __=2018
! EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ;
ST PENTRU INFORMARE A |§|Lﬁlilﬂi|ﬂ1||l2 il
Carte Funciard Nr. 51015 Cosula 0533025859

Adresa: Loc, Cosula, jud. Botesani

A. Partea I, Descrierea imobilului

Nr.; Nr, cadastral
Crt | Nr. topografic

Suprafata* (mp) Chservatii / Referinte

Al 51015

1.510 Teren imprejmuil;
) TEREM IMPREIMUIT CU GARD PE LIMITA IN FATA SI LATERAL

B. Partea iI. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

50374/ 10/07/2018

Act Natarial nr. 7623, din 16/10/2002 emis de BNP RETA ANITE; Act Notanal . 115, din 0B/06/207F émis
de SPN ANITE! S| ASOCIATI);

B2 |actuaia 111

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventig, cota Al

1} TURCANU PETRU, casdtorit cu
2} TURCANU OLTITA, bun comun

€. Partea . SARCINI,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini erinte

MU SUNT

Date drept de proprietate

Document care confine date cu caracter personal. protajate de prevederile Legii Mr. 677/2001. Pagina 1 &in 3

24rrase pensru informars endine I3 aatesa spay.ancplre Farawlar versiunes 11
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ, , curfi-constructii” ¢i ,arabil”, avand S = 1.610,00 mp, situat in intravilamut sat Cogula, com. Cogula, jud. Botosani

Carte Funciard Nr. 51015 Comuna/Orag/Municipiu: Cosula

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

suprafata (mp)*

DObservatii / Referinte

31015

1610

TEREN IMPRE|MUIT CU GARD FE LIMITA RIN FATA S1 LATERAL

* Suprafala este d

eberminata in planul de profectie Stereo 70,

DETALHL LINJARE IMOBIL

/

Date drept de proprietate

Date referitoare la teren

nr | Categosie (inwa | Suprafaia = - .
ert| folosinga |vilen {mp) Tarla Parcela Nr, topo Cbservatii / Referine {
curtt i N TEREN [MPREJMUIT CU GARD PE[

! constructii DA 1.245 437 LIMITA DIN FATA SI LATERAL
- = T R TEREN IMPREJMUIT CU GARD PE

2| erabll [DA] 485 497 LIMITA DIN FATA S| LATERAL

Lungime Segmente
1) Valorile lungimitor segmentelor sunt obtinute din preiectie in pian,

Punct Punct Lungime segment
inceput] sfarsit = {m)
1 2 27,777

2 3 46,904

3 4 3.116

4 5 8.56

5 § 31.301

Decument care conjine date cir caracter persenai, protefate de prevederlie Legli Nr. G77/2001.

Pagina 2 din3
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ. , curficonstruchi” §i .arabil”, avand S = 1.610,00 m.p, situat in intravilanud sat Cogula, com Cogula, jud, Botogani

Carte Funclard Nr. 51015 Comuna/Orag/Municipiu: Cosula

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m}
[ 1 46.056

birou,

25-07-2018

i

Date drept de proprietate

Data soluticnarii,

Data eliberari,

** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimatru,
“= Distania dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetra,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum i pentru dezbaterea succesiunilor, iar Informatiile prezentate sunt
susceptibile de wrice modificare, in conditiile tegii.
5-a achitat tariful de 126 RON, -Chitanta interna nr.206782/10-C7-2018 in suma de 120, pentru serviciui de
publicitate imobilizrd cu codul or, 211,

Asistent Registrator,
NECULAI TERTIS

&E(Pﬁ s

Wl L4

TERT)

Asieigny Ree\Nagens

b

Dacument care conping date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. §77/2001.

T Referent, |
CRETU Denisa
Reierenf

Pagina 3 din 3
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ. ,,curfi<onstsciii” i, arabil”, avind S=1.610,00 nvp, situat In intravilanud sat Cogula, com. Cogula, jud. Botogani

Identificare scripticd conform

CFE

C.F. nr. 51015 a com. Cosula

Numir cadastral/topografic

CAD: 51015; p.c. tir. 497

Drept de proprietate evaluat

Deplin

Corespondenta scriptic/faptic

A se vedea sectiunea ,Ipoteze generale si speciale” si , Conditii

limitative generale si speciale”

Situatia actuald a proprietiti

Date identificare proprietate

Neconstruits, imprejmuitd pe doui laturi

TIPUL PROPRIETATII. DEFINIREA PIETEL

Tipul proprietifii | Proprietate imobiliars - teren intravilan, ,curti-constructii” si ,arabil”

Definirea pietei

din jud. Botogani

Piata terenurilor intravilane, de tip ,curti-constructii” si ,arabil”, situate in comunele

ISTORICUL VANZARILOR ANTERIOARE. COTATII CURENTE.

Proprietari actuali

Petru TURCANU, cds. cu Oltita TURCANU

Data dobandirii / mod

10.10.2002 / Vanzare-cumpérare
dobandire
Proprietar anterior Agafia ARTIMON

Cotatii curente

Inchiriere: -

Vanzare: 5,00-9,00 Euro/m.p.

DATE DESPRE ARIA PIETEL LOCALITATE, VECINATATI SI AMPLASARE

Aria pietei

Aria piefei proprietifii evaluate se iIncadreazid in

limitele comunelor din jud. Botosani.

Lacalitatel

S

ogua ("“y__ oz M o

HUpaea

Paiehui Fohpomt £apdi sy ""e,;

Comuna Cogula este situatd in partea de sud a
Municipiului Botogani. Vecinii sunt: comuna Bailuseni
(la nord), comuna Cop#ldu (la est), orasul Fliminzi si
comuna Frumusica (la sud) si comuna Cristesti (la vest).
Legiturile rutiere ale comunei se realizeazi prin
drumul european DESS8 - Iagi-Botogani-Suceava, DJ 208
H.

Agricultura este principala ramurd economici a

comunei si concentreazd o importantd parte a fortei de

! https: / /www.ghidulprimariilor.ro/list/ cityHallDetails / PRIMARIA COSULA /26639
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L Raport de evaluare / Teren intravilan, categ. ,, aurti-constructi” §i . arabil”, avand $=1.610,00 m.p, situat in intravilanul sat Cogula, com. Cosula, jud. Botogani

munci. Productia agricold reprezinti nu numai un

suport important peniru asigurarea existentei
populatiei rurale care participd la realizarea ei, ci gi o
bazi a diversificdrii ocupationale rurale. Existenta unor
cantitdfi mai mari de produse agricole potential
disponibile pentru prelucrare creste capacitatea
comunel penfru inifierea gi dezvoltarea unor afaceri
vizand prelucrarea acestor materii prime.
Informatii:
1. Localitdti aflate in administrare: Cosula,
Padureni, Supitca, Buda.
2. Suprafata — 545542 ha; Intravilan — 489,71

ha; Extravilan—~ 4.965,71 ha;

Dd 20814

3. Populatie— 2.912;
4. Gospodarii— 1.154;
5. Numar de locuinte — 1.154;
6. Numdr de gridinite —4;
7. Numadr de scoli—4;
8. Numir de licee—1.
Vecinatati N DJ208H
E Proprietate  privatd, apartinind Ilie
MAXIM
S Proprietate privatd, apartindnd Emil
ROUSU
v Proprietate privats, aparfindnd
CTTTT—— Alexandru TIVLICA

Amplasare

Amplasamentul proprietitii imobiliare evaluate este
unul central, predominant rezidential.

In zoni se constatd un procent mediu de ocupare a
terenului.

Specificul zonei: central, predominant rezidential,

ab1 ity i Birou Expert Evaluater / BOTOSANI / Tel
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ, ,curti-construcfii” gi . arabil”, avind 5= 1.610,00 mup,, situatin intravilanul sat Cosula, com. Cogula, jud. Botogant

previzut cu unitdti comerciale gi institufii publice.
Utilitdfile disponibile: retea publicd de energie
electricd, apé si canalizare.

Servicii publice disponibile: majoritatea serviciilor
publice pot fi accesate pe loc, In centrul com. Cosula.
Zona dispune de unitifi de alimentatie publics,

institutii de cult, unitdti de comert, etc.

Cai de acces: accesul rutier pe proprietate se
realizeazd din DJ208H, drum judetean, asfaltat, ce
permite i trafic greu. In zon# sunt disponibile parciri
publice amenajate.

Utilizarea actuald a proprietdtii: neconstruitd;

imprejmuitd pe doud laturi.

DESCRIEREA TERENULUI
Drept de proprietate Teren intravilan, categoria ,curti-constructii” gi ,arabil”, avind S =
intabulat 1.610,00 m.p.
Dimensiuni
DJ 268
. H
3
N
&
Categorie de folosinta Date referitoare |a teren
e ‘ggfggg;': i Sufrfgfta Tarla Parceld Mr. topo  Observatjt / Referinte (I
. e . TEREN HAPHEJMUIT CUJ GARD PE
o I e - 497 LIMITA DIN FATA 51 LATERAL
" = TEREN 1WMPRE]MINT CU GARD PE
2| oarabil |DA| 465 - 497 - LIMITA DI FATA S LATERAL
Formi/topografie Trapezoidald; declivitate redusa
Deschidere 46,06 m.1. la DJ208H
Coti de detinere Indiviziune
et Tafy 3. REGIMUL TEHNIC :
Restrlctu urbanistice Suprafaia consideratd: 1610 mp
Acces din DJ 208 H
FOT - max 20 % CUY- max 0,28
Regim de in8lfime : parter, parter inalt, parter + mansarda, parter + ata]
Alimentarea cu energie electica de la reteaua siactrica stradala
Exista retea de alimentare api si canalizare
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Raport deevaluare / Teren intravitan, categ, ,, curti-constructii” §i . arabit”, avand S = 1.610,00 mp, situat fn intravilanul sat Cosula, com. Cosula, jud, Botosani

Utilitag Disponibile refea de energie electric#, api ¢i canalizare

Imbunatatiri Imprejmuire, pe dous laturi, cu stalpi din leran si plasi de sarma

DESCRIEREA AMENAJARILOR $1 CONSTRUCTIILOR
N/A

DATE PRIVIND IMPOZITELE SI VALORILE DE IMPOZITARE

Nivelul impozitelor si taxelor locale este in conformitate cu prevederile hotirarilor emise de Consiliul Local
al Com. Cosula. Evaluatorul apreciazi c# in anii urmtori nu vor avea loc cresteri semnificative ale

nivelurilor acestor impozite si taxe.

ANALIZA PIETEI

O piati imobiliari este un grup de persoane sau firme care sunt i contact unii cu alfii in scopul de a efectua tranzachi
imobiliare. Participaniit pe piatd pot fi cumpériitorii, vanzitorii, chiriagii, creditorii, debitorii, antreprenorti,
investitorii si intermediarii. O piatd imobiliard este alcituitd de participantii pe piald angajati in tranzactii
imeoebiliare.

Analiza piefei constd in identificarea si studierea piefei pentru un anumit tip de proprietate imobiliara si
constituie baza pentru a determina cea mai buni utilizare a unei proprietai.

Valoarea de piajd a proprietatii analizate este determinat3 in mare mésuri de pozitia competitivi pe piata sa.

S-a identificat gi studiat piata terenurilor intravilane din comunele din jud. Botosani, relatia dintre

cererea solvabild si oferta competitivi de pe piats, gradul de echilibru care creeazi aceasts piati.

Caracteristicile proprietitilor comparabile constatate de evaluator in aria pietei considerate sunt:

Moderatd
Explicatii: Interes moderat al cumpdéritorilor.
Cerere Cererea pentru terenuri infravilane se manifesti cu intensitate moderata,
datoritd contextului politico-fiscal instabil, care descurajeazi investitiile

personale si initiativele antreprenoriale.

Moderatd
Oferta Explicatii: Este disponibild o cantitate suficientdi de proprietati

asemandtoare.

Piat# in echilibru relativ
Explicatii: In conditiile unei oferte moderate, pe fond de cerere
Echilibrul pietei ' . _
moderatd, se constatd o situatie de piat# in echilibru relativ pentru astfel

de proprietiti.
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ, ,,curti-constructii” §i ,arabil”, avand 5 = 1.620,00 mp., situat in intravilanul sat Cogula, com. Cosula, jud. Botogani

Tranzacti recente de vinzare-cumpérare

Nu se cunosc.

Tranzactii recente de inchiriere

Nu se cunosc.

Nivelal valorilor de piatd/m.p. teren

5,00-9,00 Euro/m.p.

Nivelul chiriilor de piatd/m.p. teren

Nu se cunosc.

ab?
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ, wcurt-construchi” si ,arabil”, avand 5= 1.610,00 mp, situat in intravilanul sat Cosula, com. Cosuala, jud. Botogani

ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Cea mai probabild utilizare a proprietitii, care este permisi legal, fizic posibild, fezabild financiar si care

conduce la cea mai mare valoare a proprietitii evaluate.

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietitii selectats din diferite
variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pornire si si genereze ipotezele de lucru necesare

operatiunii de evaluare.

Prin analiza CMBU se identificd cea mai competitivi si mai profitabil utilizare a proprietitii imobiliare.

Cea mai bund utilizare este conturatd de fortele competitive pe piati care fundamenteazd valoarea de piati si

este acea utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

Date fiind caracteristicile zonei in care este amplasatd proprietatea evaluati si dimensjunile suprafetei de
teren aferente proprietdtii imobiliare, evaluatorul constati ci cea mai buni utilizare a terenului considerat

liber este cea mixtd, rezidentiald si comerciald, dati de edificarea unei case de locuit cu anexe

gospodéresti §i a unui spatiu comercial.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A PROPRIETA’]:II CONSTRUITE
N/A

Date fiind caracteristicile zonei in care sunt amplasate proprietitile evaluate, evaluatorul constati ci cea

mai buni utilizare a terenului este cea mixts, rezidentiald si comercials, dati de edificarea unei case de

locuit cu anexe gospodiresti si a unui spatiu comercial.
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Raport deevaluare / Teren intravilan, categ, ,, curti-constructii” i ,,arabil”, avand S = 161000 m.p, situat in intravilanul sat Coguta, com. Cogula, jud. Botogani

MODUL DE ABORDARE A EVALUARII

Abordérile folosite in estimarea valorii sunt cele recomandate de Standardele de Evaluare a Bunuriloz, Ed.
2018. Ele sunt:
1.

Metoda comparatiei vanzirilor - implicd o comparatie directi a terenului evaluat cu loturile
similare de teren tranzacfionate recent pe piata si pentru care exista informatii disponibile.

Metoda parcelirii gi dezvoltirii - presupune proiectarea unei parceldri a unui teren intr-o serie de
loturi, calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate parceldrii si construirii pe aceste parcele si prin
actualizarea venitului net rezultat se obfine valoarea terenului.

Tehnica rapartizirii (alocirii) -~ este o tehnicd indirectd de comparatie, care utilizeazi o
proportie/ratd intre valoarea terenului si valoarea proprietdfii construite sau alte relatii intre
componentele proprietétii. Rezultatul constd intr-o rati/proportie de repartizare a valorii de piata
totale intre teren si amenajérile terenului, pe de o parte si constructii pe de alti parte, pentru
scopuri comparative.

Tehnica extractiei - o alti tehnici de comparafie indirectd, prin care valoarea terenului se
determind prin diferenfa dintre preful de vanzare total al proprietdtilor comparabile si valoarea
amenajérilor terenului si constructiilor, estimate prin constul de inlocuire net.

Tehnica reziduald a terenului - poate fi utilizatd in cazurile in care nu existd date disponibile
referitoare la loturi similare de teren liber. Tehnica se bazeazd pe principiul echilibrului si al
contributiei care se referd la echilibrul factorilor de productie, adici teren, munc, coordonare §i
capital. Metoda se utilizeazd cand: valoarea clidirilor este cunoscuti sau poate fi estimati cu o
precizie bund, venitul anual net stabilizat generat de proprietate este cunoscut sau poate fi estimat,
se pot extrage de pe piafa ratele de capitalizare separat pentru clidiri si pentru teren.

Metoda capitalizirii rentei funciare (chiriei) - renta funciari pentru teren poate fi capitalizati cu o
ratd adecvati acestei forme de venit. Metoda este utild cand existd informatii de pe piata
Inchirierilor imobiliare. Daci renta (chiria) curentd corespunde cu cea de piat, atunci valoarea

obfinuta prin capitalizarea cu o rati de capitalizare de piati este valoarea de piafi a terenului.

In raport cu datele de piati disponibile si cu specificul proprietitii evaluate, pentru estimarea valorii de
piatd ale acestein, evaluatorul a vecurs la folosirea metodei comparatiei vinziivilor si a tehnicii extractiei,

Celelalte tehnici i metode nu au fost utilizate datoritd lipsei informatiilor de piatil suficiente, credibile si relevante,

aly= e
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ, , curficonstructi” si , arabil”, avand $ = 1.610,00 m.p, situat in intravilanul sat Cogula, com. Cosula, jud. Botosani

. Metoda comparatiei vinzdirilor

Metoda comparatiei vanzarilor utilizeazi procesul de lucru in care estimarea valorii de piatd se face prin
analizarea pietei pentru a gisi proprietdti similare si comparand apoi aceste proprietiti cu cea de evaluat.
Analiza comparativéd se bazeazd pe asemindrile si diferentele intre proprietiti si tranzactii care influenteazi

valoarea.

Efectuarea analizei comparative presupune urmitoarele etape:

- culegerea de informatii (date reale si concrete) privind tranzactii de proprietiti similare, prin analiza
pletei;

- identificarea elementelor de comparatie relevante ce afecteazi valoarea tipului de ‘proprietate si
efectuarea unei analize comparative pe fiecare element;

- compararea atributelor fiecirei proprietéti comparabile cu cele ale proprietitii evaluate si aprecierea
diferentelor pentru fiecare element de comparajie - cantitativ si calitativ - (ajustarea corespunzitoare a
pretului de vanzare a fiecirei proprietdti comparabile);

- obtinerea corectiei nete i brute pentru fiecare tranzactie comparabild si aplicarea ei asupra prefului;
- analiza rezultatelor evaludrii si alegerea valorii sau a intervalului de valori (efectuarea unei
comparafii globale a proprietétilor comparabile gi extragerea unei singure valori sau a unei marje de valori
din gama rezultati).

Deoarece este cunoscut numai pretul tranzactiilor comparabile, corectia se face asupra acestui pret pentru a
ajunge la estimarea valorii proprietitii evaluate.

Tranzactiile care necesitd cele mai mici corectii brute vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii

finale.

Elementele de comparafie sunt caracteristici ale proprietdtilor si tranzactiilor imobiliare care au drept

consecintd variatii ale prefurilor platite pe piata imobiliara.

Potrivit ,IVS 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare”, in utilizarea abordérii prin piati frebuie luate in
conisderare urmétoarele elemente de comparatie de bazi:

- dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietitii supus evaludrii;

- localizarile respective;

-~ calitatea terenului sau varsta si caracteristicile cladirilor;

- utilizarea permisd sau zonarea pentru fiecare proprietate;

- situatiile in care a fost determinat pretul si tipul de valoare cerut;

- data efectivd a dovezii despre pref si data evaludrii ceruti.

in prezentul raport de evaluare tehnica de identificare si cuantificare a corectiilor este analiza pe perechi
de date, pentru care doud sau mai multe tranzactii sunt comparate pentru a obfine o indicajie privind
mérimea corectiei ce se referd la o singurd caracteristica.

Se va atribui o pondere mai mare proprietitii care necesiid cele mai mici si mai putine corectii.
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Raport deevaluare / Teren intravilan, categ, , curfi-constructii” §i ,arabil”, avind 5=1.610,00 m.p., situat in intravilanul sat Cosula, com. Cogula, jud. Botogani

Aplicarea tehnicii a fost facilitatd de informatiile furnizate de agentii imobiliare, site-uri web specializate si

publicatii locale, care prezintd informatii privind oferte de proprietifi imobiliare comparabile in zona

analizati.

Comparabilele utilizate in aplicarea metodei sunt prezentate dupa cum urmeaza:

A,

G €

Loc de casa sat CERBU, com, COPALAU . “ )

ch juter Botosenl  Botuzst R 234 23 ponr I0LE Nurmararors 327151002

e ! —opm s 'z oThITeg '

Teararen

Paim Reside

Sepipetl

3 el

Penisiunea L

EET-N W

pzgin D

https: / /www.olx.ro/oferta/loc-de-casa-sat-cerbu-com-copalau-ID8[Uép.atml
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ. ,, curti-constructii” si ,arabil”, avind S = 1.610,00 m.p, situatin intravilanui sat Cosula, com. Cogula, jud. Botogani
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ. , curti-construchi” gi ,arabil”, avind 5= 1.610,00 m.p., situat in intravilamud sat Cogula, com. Cogula, jud. Botosani
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L Raport de evaluare / Teren intravilan, categ; , curti-constructil” ¢i ,,arabil”, avand $= 1.610,00 mp, situat in intravilanul sat Cogula, com. Cosula, jud. Botosani

Grila de comparatii intocmitd este prezentati mai jos:

Nr. ELEMENTE DE COMPARATIE TERENUIN COMPARARILE
Cre. SUBIECT Comparabila A Lomparabila B Lomparahila C Comparabila D
g 1 2 3 4 5 G
Suprafata [mp) 1.610 3.612 1.774 3.000 5000
1 |Pretofertafvanzare (Euro/mp) 6,00 10,00 8,00 10,0
| Tiput cferta oferta oferta oferta
Valoarea corectiei %4 -15% -15% -15% -15%
Valoarea corectiel (Eura/mp) -0,90 -150 -1,20 -1,50
PRET CORECTAT (Euro/mp} 5,10 8,50 6,80 8,50
Z ) N deplin-cota dEphin, cota depln, cota deplin, cota dephn, ceva |
Dreptul de proprictate transmis : . . . .
exclusiva exclasiva exctusiva exclusiva exclusiva
Valoarea corectiei %4 0% 0% 0% 0%
Valoarea coractiet (Eurg[-rpp] G,00 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 510 8,50 6,440 8,50
3 [Restrictii legale 1 sunt similar similar similar simitar
Valoarea corectiei % 0% 0% 0% (3
[Valoarea corectiei {Euro/mp) 6,00 0,00 0,09 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 5,10 8,50 6,80 8,50
4 [Conditii de finantare cash cash cash cash cash
[¥aloarea corsctiei % (9% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei {Euro/mp} 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 5,10 B,50 6,80 8,50
S [Conditii de vanzare independent independent independent independent independent
Valoare corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (Eura/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 510 5,50 .80 8,50
6 |Conditii de piata (data) aug-18 august-18 august-18 august-18 august-18
Valoare corectie (4) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie {Eurn/mp) 0,00 0,00 0,60 0,00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 5,10 B,50 6,80 8,50
7 Cerbu-Copalau-
Localizare Central Cosula e Sulita -central ‘Zaicesti-periferie | Cristesti-periferie
periferie
IValoare corecie () 5% [} 5% 5%
Valeare corectie {Eura/mp) 0.26 0.a0 0,34 0,43
PRET CORECTAT (Euro/mp} 536 8,50 7,14 8,93
Caracteristici fizice
8 [Suprafata {mp) 1,610,00 3.612 1774 3.000 5.000
Valeare corectie (%) 2,0% 0,0% 2.0% 5,00%
[Valoare carectie (Eurc/mp) 0,11 0,00 0,14 ¢, 45
PRET CORECTAT (Eure/mp) 546 8,50 7,28 9,37
9 [Topoprafia grept drept drapt drept drept
Valoare corectie (%) 0% 0,00% G,00% 0.00%
Valoare corectic (Eure/mp) 0,00 0,00 4,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 546 8,50 7,28 9,37
10
Frontstradal (mi) 46,06 m saml 36,55 ml ccu. 30 ml 50 mi
Valoare corectie (%) Q% 2% 284 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,00 0,17 0,15 0,00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 546 8,67 743 937
11 |Drum acces asfaltata asfaltat asfaltar asfaltat asfaltat
|Valoare corectie [3b) 0% 0.0% 0.0% 0,0%
|Valoare corectie {Euro/mp} 0,00 ¢,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp} 546 8,67 7,43 937
12 |Forma repulata regulata repulat: regulata regulata
|Valoare coractie {35} 0% 0% 6% 0%
Valoare corectie [Eura/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT {Euro/mp} 5,46 8,67 7,43 937
FE) S—— £
utilitar EAC simitare sisnilare infeviozre infarioare é :
Valoare corectie (%) 0% 0,09 2,0% 2,0% R
Valoave corectie (Euro/mp) 0,00 0,00 0,15 0,19
PRET CORECTAT (Eura/mp) 5,46 8,67 7,58 9,56
14 \zanarea( destinatia fegala permisa) mlxta rezidentiala mixta mixta mixka
Valoare corectie (39) 2555 0% 0% 0%
Valoare corectie (Eura/mp) 1,37 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT {Eura/mp) [EE! 6,67 7,58 5,56
Coractie totala bruta valorica (Eura) 2,63 1,67 1,98 2,56
Corectie totala bruta procentuala {%) 591,52% 19,65% 29,07% 30,10%
Numar corecti 2 1 4 3
Corectia bruta cea mai mica s-a efectuat pentru comparabila : 2
VALOAREA PROPUSA (Eure/mp} - rotund 8,67 € |/ mp 4,6567
Valoare de piata tetala propusa: 13.959 €  , cohivalenta 65.001 lei

Au fost aplicate urmiitoarele ajustsri:

— 5-a aplicat o ajustare de -15%, reprezentind marja de negociere, tuturor comparabilelor, conform
studiului de piatd, intrucdt in zona rurald timpul de expunere pe piatd este mai mare, marja de
negociere fiind, de asemenea, mai mare;

— S-a aplicat o ajustare de +5% comparabilelor A, C si D, care sunt amplasate in zone periferice ale

localitétilor din care fac parte;
agina 4o cin 34 -
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ, ., curfi-construchii” si ,,arabil”, avind 5= 1.610,00 m.p, situat in intravilanul sat Cosula, com. Cogula, jud. Botogani

Modul de calcul este prezentat In tabelul de mai jos:

1[Destinatia {cea mai buna utilizare} Mixta
2|Suprafata teren 1.610,00 [mp
3[Suprafata teren destinata drumurilor de acces - mp
4|Suprafata de teren destinata constructiei 1.610,00 [mp
SESuprafata construita estimat POT 15% 244 fmp
6}Suprafata construite desfasurata CUT 0,20 3200mp
7|Suprafata construita efectiva 320 |mp
8{Pret estimat de vanzare (EUR/mp Sc} 350 112.137 |[EUR
9]Cheltuieli de proiectare, amenajare si construire 250 80.098 {EUR
10|Cheltuieli neprevazute (% din rd. 9) 4,0% 3.204 |EUR
11|Cheltuieli pt realizarea retelelor si drumuri acces, intocmire PUD - EUR
12|Dobanda pentru finantarea cheltuielilor 9% 3.749 |[EUR
13}Onorarii pentru agentii imobiliare (% din vd. 8) 0% - EUR
14|Profitul promotorului imobiliar (% din rd 8) 10% 11.214 |EUR
15|Cheltuieli totale de canstructie (rd. 2 panala 14) 98.264 |EUR
16|Pret estimat de vanzare (rd 8) 112,137 [EUR
17|Valoarea reziduala teren (rd, 15-16) 13.873 |EUR
18]Cheltuieli de achizitionare a terenului 0% - EUR
19{Valoarea terenrului achizitionat 13.873 |EUR
20|Valoarea unitara a terenului achizitionat (EUR/mp} 8,6 |[EUR/mp
21 VALOAREA PRIN METODA EXTRACTIE] 13.900 |EUR
64.700 |LEI

Valoarea de piaf4 a terenului subiect, estimatd in cadrul acestei tehnici, va fi egald cu diferenta dintre

valoarea proprietitii integrale si valoarea constructiilor, respectiv:

VT =112.137 Euro - 98.264 Euro = 13.873 Euro

Astfel, aplicarea tehnicii extractiei a condus la obtinerea urmétoarelor rezultate:

“ . Descriere.

CAD: 51015 pc.|

nr, 497

CF. nr

Teren intravilan, categoria de folosintd

51015 a »curti-constructii” si ,arabil

com. Cosula

1.160,00

- VALOAREDE =

. PIATA

ah-1i
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ. weurti-constructi” gi ,arabil”, avind S=1.61000 mp, situat in intravilanul sat Cogula, com. Cogula, jud. Botosani

RECONCILIEREA SI OPINIA FINALA ASUPRA VALORII

De reguld, pentru evaluarea unei proprietti imobiliare se aplici mai multe metode si fiecare metoda are ca
rezultat o anumitd valoare de piati.

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finali a valorii.

Valoarea de piati a proprietdjii evaluate s-a determinat in conformitate cu Standardele de Evaluare a

Bunurilor, Ed. 2018, prin aplicarea metodei comparatiei vanzérilor gi a tehnicii extractiei.

Aplicarea tehnicilor /metodelor a condus la obtinerea urm#toarelor valori:

~ METODA/TEHNICA

| Metoda comparatii vanzérilor 65.000
Tehnica extractiei 64.602

Tindnd cont de adecvarea, cantitatea §i precizia informatiilor de piati folosite in evaluare, evaluatorul
recomanda ca valoare de piaf#, respectiv chirie de piafd finald, rezultatele obtinute in metoda comparatiei

vanzdrilor, roturyjits, adic:

Nr. | - Numir

crt. ~cadasiral |

~|'CAD: 51015; p.c.
nr. 497 Teren intravilan, categoria de

- folosintd ,curti-constructii” i | 1.160,00 65.194 | 14.000

CF. nr. 51015 a | ,arabil”
com. Cosula

Descriere =~ =

Valoarea nu confine T.V.A.
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ, ,curti-constructi” ¢ ,arabil”, avnd S = 1.610,00 m.p, situat in intravilanu] sat Cogula, com. Cosula, jud. Botosani

— S-aaplicat o ajustare de +2% comparabilelor A si C, respectiv +5% comparabilei D, care au suprafefe
mai mari i pot fi vAndute mai greu;

— 5-a aplicat o ajustare de +2% comparabilelor B si C, care au deschidere mai mici la stradi fatd de
terenul evaluat;

— S-a aplicat o ajustare de +2% comparabilelor C si D, care au utilitd{i inferioare celor ale terenului
evaluat;

— S-aaplicat o ajustare de +25% comparabilei A, care are utilizare inferioars celei ale terenului evaluat.

Pentru celelalte caracteristici nu sunt necesare ajustiri, acestea fiind similare cu caracteristicile proprietitii

subiect.

Din aplicarea metodei, reiese faptul cd proprietatea-comparabild B are cele mai mici diferente fatd de
proprietatea evaluaty, inregistrand cea mai mici ajustare totald brutd (1,67 Euro/m.p.). In consecinti,
valoarea sa de piatd va fi estimatd utilizand valoarea de piati corectatd a comparabilei B, respectiv:

{“‘, VT =13.959 Euro

Astfel, aplicarea metodei comparatiei vanzirilor a condus la oblinerea urmétoarelor rezultate:

‘VALOAREDE

Sﬁ?x_‘af_at‘é | :
e

Numir cadastral | ' “Descriere

| CAD: 51015 pc.|

nr. 497 T intravil ¢ - de folosintt
” e o e O T 1160,00 65.000 | 13.959
CF. nr. 51015 a H#CUrTE-con $i” 51, arabi
com. Cosula
) Pagina 26 din 39
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LRaport de evaluare / Teren intravilan, categ, ,curfi-constructii” §i ,arabil”, avind 5=1.610,00 m.p, situat in intravilanul sat Cosula, com. Gosula, jud. Botosani

Tehnica extractiei

Avénd in vedere rezultatele obfinute prin aplicarea metodei comparatiilor directe, pentru exprimarea unei
opinii asupra valoerii de piajd pentru terenul analizat si realizarea unui test de coerentd a valorilor rezultate,
s-a aplicat tehnica extractiei.
Prin tehnica extractiei, valoarea terenului este extrasi din preful de vanzare a unei proprietati, prin
deducerea valorii contribufiei constructiei estimati prin metoda costurilor. Valoarea rdmasi reprezinti
valoarea terenului.

VT = VP- CiB
. care:
VT = valoarea terenului liber;
VP = valoarea proprietéiii dup# realizarea constructiilor;
CIB = costul de Inlocuire brut, sau costul necesar realizérii constructiilor, inclusiv costurile necesare

amenajaril terenului, a realizérii refelelor de utilititi ¢i a celor de comunicafie, precum si costurile aferente

finantérii investitiilor.

Conform certificatului de urbanism pus la dispozitie de clients, terenul are folosinta de , curti-contructii” si
~arabil”, situat intr-o zond de locuinte cu functiuni complementare, cu un POT max. = 20% si CUT max =
0,25. |

Pentru aplicarea acestei tehnici si tindnd cont cd terenul este amplasat in zona centrald a localititii, se va lua
In considerare o utilizare mixtd, rezidentiala i comerciald, respectiv: construirea unei case de locuit P+E (cu
Ac=80,00 m.p., Acd = 160,00 m.p.) si 0 anexi P (cu Ac = 60,00 m.p.) si un spatiu comercial P (cu Ac = 100,00

m.p.), realizate in regie proprie.

Dispozitia pe teren a constructiilor va putea fi urmitoarea:
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ. , curfi-constructi” 51 ,,arabii”, avand S=1.610,00 mp, situat in intravilanul sat Cogula, com. Cogula, jud. Botogard

CALIFICARILE EVALUATORULUI

Evaluator autorizat, Ec. Bogdan ARUXANDEI - realizatorul prezentului Raport de evaluare - are
urmdétoarele calificiri:

- Licentiat in Marketing al Facultdjii de Stiinfe Economice gi Gestiunea Afacerilor, Universitatea
~Babes-Bolyai” Cluj-Napoca;

- Master in ,Managementul Dezvoltirii Afacerilor” la Facultatea de Stiinte Economice si Gestiunea
Afacerilor, Universitatea ,Babeg-Bolyai” Cluj-Napoca;

- Master in ,Contabilitate, Audit Financiar si Expertizi Contabild” la Facultatea de Stiinfe Economice
51 Administratie Publics, Universitatea ,Stefan cel Mare” Suceava;

- Membru titular al Asocialiei Nationale a Evaluatorilor Autorizafi din Roménia ,ANEVAR”,
Evaluator Autorizat E.P.L ¢i E.B.M.,, legitimatie si parafi no. 10312;

- Expert tehnic judiciar autorizat de Ministerul Justitiei in specializdrile ,Evaluarea proprietitii

tmobiliare” si ,,Evaluri bunuri mobile economie”, autorizatie seria 2218072014 nr. 670714103313062014;

- Membru acreditat al Asociatiei Brokerilor Imobiliari, nr. licentd 0193.

BIBLIOGRAFIE

- wStandardele de Evaluare a Bunurilor”, Editia 2018.
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Raportde evaluare / Teren intravilan, categ, , curli-construchi” ¢, arabil”, avand S =1.61000 m.p, situat in intravilanul sat Cogula, com. Cogula, jud. Botogani

ANEXA - DOCUMENTE

Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil

[ - Plan de amplasament §i delimitare a imobilului 1
Seara 1: 1 000
‘\'i V' Nr. cadastral Suprafata mdsuratd a imobilului (mp) Adresa imobilului
L 761000 Intravilan Sar CCOSULA, PC 497,
! Com COSULA, Jud BOTOSANI
- Nr. Cartea Funciard Unitatea Administrariv Teritoriald (TU/AT)
Y.V COSULA
J EUVL/

\

( _ £J 20804

T
¢
- A. Date referitoare la teren
Nr. parceld df?’;ﬁ::{r;fa“ Suprafata (mp} Menfiuni
jﬁ; C:f J;;;'ago Teren imprejrauit cu gard.pe limita din fata si lateral
Total 610,00 -~ -
B. Date referitoare la constructii
Suprafata
Cod Destingtin | construitd Ia sol Mengiuni
(p)
Total N
Suprafafa totald misurati a imobilului = 1 610,00 mp
Suprafata din act = 1 610,00 mp
E\:ecutan/tﬂu, s 1...- Inspector
RAL TOP, e
CERTIFICAT "»\ Confirm inty, ggy% }z‘%‘z’aﬁé’buy{f};’j date integratd gi
7 mas{ tgztordor BE teren, A atribuir e?zju{maqfluz Al
memggqlzgeﬁ,gnrocm} 1ido mngggltqj%g 14 gggﬁsr: a'ft’ Oanas @???Lamra ;,zwgr}cﬂ‘_ IE
= i coreepondeh} Atz telerd f?‘eahtﬁtfe@ 8)3.‘ CONSILIER
‘5; ENER4j T ossSen e sS4 T e
‘:‘o‘,, PIE()”- T He ﬁ‘& ”'N i-."’/" Stermpila OCPI
D :.»2:;{0}; 2018 Cifirems s . /
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ, , curi-constructi” § .arabil”, avind 5= 1.610,00 m.p, situatin intravilanud sat Cogula, com. Cogula, jud. Botosani l

Contract de vanzare-cumpirare aut. sub nr. 7623/10.10.2002 de B.N.P. ,RETA ANITE!” (p. 1)

\%)@ﬂ A cat /m;%ﬁa vl il Chu ety
o A %7/0?
C ANoTR T

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARA

Intre subscrigiiz--- e

ARTIMON AGAFIA, cu domidiliul in Botogani, strada Penes Curcanul nr.46, in
calitate de vanzétoare, gl -

TURCANU PETRU, césditorit cu Turcanu Oltifa, cu demiciliul in Botogani, Calea
Nationald nr.82, bloc B.1, scara C, apartament 6, in ¢afitate de cumpiritor s-a incheiat
prezentul contract: —————

Eu, ARTIMON AGAFIA, vdnd numitului TURCANU PETRLU, suprafaia de 1.610
(una mie sase sute zece) m.p, teren situat in intravilanul satuivi Cosula, comuna
Copaldu, judetul Botosani, in p.c. 496, care se invecineazs cu: DJ 208 H, Maxim Tlie,
Rusu Emil 51 Tiviica Alexandru,

Terenl ce se Instrédineazs a fost dobandit de mine, vAnztoares, prin restituire 1a
Legea nr.18/1991 privind fondut funciar, conform adeverintei nr.7382/2002 sliberats de
Primaria comunsi Copaldu, judetul Botogani i am fost pusd in posesie in baza procesului-
verbal nr.4083 incheiat la data de 07 octombrie 2002 de cite comisia constituitd in acest
sens,

Terenul este identificat in planul de amplasament care face parte integrantd din
continutul contractuiul.
Impozitele si taxele datorate citre stat de orice naturd, sunt achitate de mine
vanzétoarea, pand azi data autentificsrii, certificat nr.4083 aliberat la data de 09 octombrie
2002 de Primiaria comunei Copdlau, jar de |2 aceastd datd privesc pe cumparator,-—---sm=-es-x
Cunoscénd prevederile art.292 Cod Penal mai declar c4: terenul descris mai sus, nu &
fost scos din Circuitul civil, nu este grevat de sarcini garsnténd pe cumpiritor de -3spunderea
pantru evictiunea pravdzut? de art.1337 cod civil, precum si de fzptul <3 au 2 mai fost
instr8inat, donat, sChimbat SaU IPOtECat.--=nm=srm e e e
PRETUL vanzarii este de 2.000.000 (doud milioane) lei, sumd primitd integral de
la cumpdrdtor, acesta intrind In st3pdnirea terenuiui ce se instriineazd de astizl data
autentificarll contractului, iar in caz de evingere, eu, vanzitoares, voi intoarce pretul de
circulztie al imobilului la data respective - -mme e e
Subscrisul cumpdritor, am luat cunestintd de sitvatia juridicd a terenului ce cumpsr,
stiv ¢d acesta nu este grevat de sarcini gi servitull, scutind pe vanzstoare 5t biroul notarului
public de cercetarea registrelor de sarcini, cumpérand in aceste conditi.
Sunt de acord cu actul de fat8, am piatt pretul vanzdrii in sumE de  2.000.000
{douz milicane) lei, inteleg c& terenul cumpérat deving bun comun i devalmisie cu sotia
mea, Turcanu Oltia, conform dispozitiilor art.30 din Codul familiai si am suportat taxele cu
perfectarea contractului,
Noi, périle contractante, in conformitate cu articolu? 45, aliniatl 3 din Legea
nr.36/1995 si articolu! 60, aliniatul 3 din Regulamentul de punerz in aplicare  Legii notarilor
publici 50 @ activit8lii notarizle, ne obligdm s& efectuim operstiunez de Inscriere in Cartea
Funciard la Judeacitoria Botosani.
De asemenea, ni s-au pus in vedere dispozitile art.6 din Ordonantz Guvernului
nr.12{1998 si ale Legii nr.87/1994 privind evaziunea fiscald, in sensul ¢ este nulj vanzarea
prin car¢ pariile se intefeq printr-un act secret s& se pliteascd un pref mai mare decdt cal
care se declarg in actul autentic, intrucat pretul vAnzérii trebuie s3 fie serios si daterminat de
pérti conform art. 1303 Cod civil, -
Prezentu! inscris s-a Tntocmit in baza adaverinted, a procesului verbal de punere in
posesie, & planulul de amplsamant, & certificatuiul eliberat de Priméria comunel Coplgy,
mentionate in cuprinsul actului, care fac parie integrantl din CONBrACE === cvuiumcoeemcaea
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ, ,,curti-constructii” si , arabil”, avind §=1.610,00 mp, situat in intravilanul sat Cogula, comL Cogula, jud. Botogani

Contract de vanzare-cumpdrare aut. sub nr. 7623/10.10.2002 de B.N.P. ,RETA ANITEL” (p. 2)

Subsemnatele pirti, declardm c& inainte de semnarea actuluf, am citit personal
cuprinsul acestuia, constatind cd el coraspunde vointel si conditiilor stabilite de noi, pictile de
comun acord, drept penirv care semndm mai JOS. mermmm e -

Redactat, editat si autentificat, astzi Is Biroul Netarului Public Reta Anitei, in
patru exemplare din care dou# s-au inmanat pértilor.

CUMPARATOR, .~
TURCANL PETRU

VANZATOARE,
ARTIMON AGAFIA

A ‘-ﬁ f
,:r,/ ?%ba:gft

ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC
RETA ANITEI
SEDIUL: Botogani, Bd.M.Eminescu ar63

R R
INCHETERE DE AUTENTIFICARE NR, (o >

Anul 2002, luna octombrie, ziva 10
fn fate mes, RETA ANITEY, notar public, [3 sediul biroului, s-au prezentat:

1. ARTIMON AGAFIA, cu
identificatd prin buletin de identitate

domiciliul in Botogani, strada Penes Curcanul nr.46,
seria X. nr.273759/1971 Falitia Batosani

2. TURCANU PETRU, cu
B.1, scara C, apartament 6, identificat
Politia Botogani, care, dupd ditirea actului,
lor, au consimtit lz sutentificarea prazentu

domiciliul fn Botagani, Calea Nationald ner.82, bloc

prin buletin de identitate seria G.X. nr.841514/1998
al carui continut |-au inteles §i care exprims vainta
lui inscris si au semnat toate exemplarels, precum

5i cele cinci anexe. .

In temeiut art.8 fit. b din Legea nr.36/1995 SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
inscRIs,
5-a taxat cu 60000 le], cu chitanta nr.of 5 4402 /2002,

S-a achitat oncrariu dz 1300000 lei, cu chitanta nr. L@J_/zooz.
5-a aplicat timbry judiciar.

N

FRES Oy
“ 3 '_lo 3
NOTAR pusfmﬁ?" N

e

JUDECATORIA BOTOSANI < )
BIROUL DE CARTE FUNCIARA v

Intabulat sub nr. dint 2002

in CF nr. /N @ localittii Copiliu.

Conducdtor carte funciars,

£
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ, ..curfi-constructii” si ,arabii”, avénd § = 1.610,00 m.p, situatin intavifarai sat Cosula, com. Cosula, jud. Botogani

Certificat de urbanism nr. 11/13.08.2018, emis de COMUNA COSULA (p. 1)

ROMANIA

JUDETUL BOTOSANI
PRIMARIA COMUNEI COSULA
PRIMAR

Nr. 5802 din 13.08.2018

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 11 din 13.08.2018

IN sCoPUL: OPERATIUNI NOTARIALE :

Urmare cererii adresale de " COMUNA COSULA — prin primar ACATRINE! MIRCIA

domiciliut 2 municipiul
o n judeful BOTOSANI orasul
sediul comuna COSULA
satut COSULA sectorul cod pogtal
strada nr. bl. SC. et. ap. .
telefon / fax e-mail ,

inregistrata fa nr. _5802_ din _13.08.2018,

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat Tn judeful BOTOSANI .

comuna COSULA . satul COSULA sectorul
cod postal slrada nr. b, SC. et. ap.
sau identificat prin '  PLAN DE_SITUATIE Pc. 497

CF 51018

in temeiui reglementariior documentatiei de urbanism ar. 1214 / 27 din 12.06.2004, faza PUG,
aprobata prin hot&rérea Consiliului local Cosula nr. 31 din 22.10.2004 ,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/4991, privind autorizarea executsdi iucrirlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile Ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
Teren situat in infravitanul satului Cosula com. Cosula, conform PUG si RLU aprobat
Teren proprietate privaté copform  CVC Nr. 7623 / 10.10.2002 — proprietar Turcanu Peatru .
Terenui nu se afld_intr-0 zond cuprinsd in lista cu_monumente istotice, de arhitecturd sau de interes
arheclogic .

2. REGIMUL ECONOMIC :
Teren cu destinalia_curti-constructii si arabil
Zoné pentru locuinte si functiuni complementare conform PLG si RLU aprobat

Y Numele gf prenumels sofisitantufui
Adresa solicitantului
' Date de identificare @ imobilului-teren sifsau constrveli
oi.cereri de cenifical de urbanism
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Raport de evaluare / Teren infravilan, categ. ,curti-constructii” si , arabil”, avind S=1.610,00 mp, situat in intravilanul sat Cosula, com. Cosula, jug, Botogani

Certificat de urbanism nr. 11/13.08.2018, emis de COMUNA COSULA (p. 2)

({83

3. REGIMUL TEHNIC :
Suprafata considerats: 1610 mp
Acces din DJ 208 H
POT— max 20 % CUT- max 0,25
Regim de Indlfime : parier, parter inalt, parter + mansarda, parter + etaj
Alimentarea cu energie electricd de la refeaua elecirica stradala
Exista retea de alimentare api si canalizare

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat Tn scopul de:lara{(‘;) pentru ;
OPERATIUNI NOTARIALE

Y Scopuf emiterii cerfificatulul de urbanism conform precizarii soficitaniuiul, formulais in cerere

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii —
de construire f de desfiinfare — solicitantul se va adresa autorititii competente pentru proteciia
mediului

{autorifalea compelentd pentru proteciia medivlul, adresa)
- denumirea §i adresa acesleia se personalizeazad prin giifa autonlilli administrajiel publice emilente -

In apiicarea Directivei Consiliuluf 85/337/CEF (Directiva EIA) privind evaluarea efactelor anumitor
profecte publice gi private asupra mediului, modificala prin Directiva Consiliului 87/11/CE i prin Directiva
Consiiiutui gi Parlamentului European 2003/35/CE privind pariiciparea publicului la elaborarez anumifor
planuri i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire fa participarea publicului si accesul la
Justitie, a Direclivei B5/337/CEE si a Directivei 96/81/CE. prin cetificatul de urbanism se comunicd
solicitantulul obligaffa de a contacta auforitatea feritoriald de mediu penfru ca aceasta s& analizeze si 58
decidd, duipé caz, fncadrarea / neincadrarea proiectulul investifiel publice / private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactulll asupra mediufud,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emilere a acorduiui de
mediu se desfigoard dupd emiferea Certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru
autorizarea executdrii fucrarifor de construcfii la autoritatea administratiel publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu
autoritziea competentd penfru protectia mediului stabileste mecanismul asigurari consultdrdi publice,
centraliz&ri opfiunilor publicului si formul&rl unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiel
in acord cu rezuitatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta I
autoritatea competentd pentru protectia mediului Tn vederea evaiudrii inifiale a investitiel gi
stabilirli demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului silsau a procedurii de
evaluare adecvata, In urma evaludrii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectulul se va emite punctul de vedere al autoritafii competente pentru protectia mediviui

In situafia Th care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evalu#rii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritéiii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cereri

pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de
realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notlfica acest fapt auctoritafii administrafiei
publice competente,
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Raport de evaluare / Terenintravilan, categ. ,curfi<onstructi” §i ,arabil”, avnd S = 1.610,00 m.p, situat in intravilanul sat Cosula, com. Cogula, jud. Botogand

Certificat de urbanism nr. 11/13.08.2018, emis de COMUNA COSULA (p. 3)

3

5. CEREREA DE EMITERE A AUTCRIZATIEI DE CONSTRWIRE / DESFINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism(copie};

b} Dovada titlulut asupra imobilutui, teren sifsau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasu! de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care
legea nu dispune altfel {copie legalizata)

c¢) Documentatia tehnicd - D.T., dupa caz { 2 exemplare originale):
OD.TAC. O D.T.0.E. OD.T.AD.

d) Avizele si acordurile de ampiasament stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. Avize gi acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura(copie):

0O alimentare cu apa 0 gaze naturale Alle avizefacorduri
[J canalizare £l telefonizare a
O slimentare cu energie electricd [ salubritate |
[ alimentare cu energie termica O transport urban =}

d.2. Avize gi acorduri privind:
0O securitatea la incendiu O protectia civila [0 sanatatea pogulatie

d.3. Avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale si /sau ale serviciilor
descentralizate ale acesfora(copie)

0 0 O
d.4. Studif de speciafitate(1 exemplar original)
g d0 0
(W] 2) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului
{copie)
f) Dovada Inregistrarii proiectufui la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar eriginal)
O g} Povada privind achitarea taxelor legale({copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de |a data emiterii,

PRIMAR, SECRETAR,

P
BORFOTINA /@ﬁ‘iﬁiLA-ELENA

ACATRINEI MIR
RESPONSABIL /U?BAN!SM )

HOLO$P1N MIRCIA

Achitat taxa de : _SCUTIT lei, conform chitantei nr. __ din
Prezentuf certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / grin posts 1a data de
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Raport de evaluare / Teren infravilan, categ,. ,,curfi-constructi” i . arabif”, avand 3= 1.610,00 m.p, situat in intravilanul sat Cogula, com. Cosula, jud. Botogard

Certificat de urbanism nr. 11/13.08.2018, emis de COMUNA COSULA (p. 4)

4

In conformitate cu prevederile Legl nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, republicatd, cu modificarile gi completarile ultericare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de |a data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmand sa
obtina, in condifiile legil, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

L.S. p. ARHITECT SEF **

Data prelungirii valabititatii ;

Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr, din

Transmis solicitantului Iz data de direct / prin posta.

! S completeaza, dupa caz: - Pregedinfele Gonsiliuiui judelean

*' Se completeazs, dupdicaz : - Consilivll judetean
- Primarut Gereral al municipluii

- Priméria municipiuiul Bucuregll
Buctiresti

- Frim&ria secloruiui ___ al municipivlui - Primaruf sectorului ___ a!

municipitifui Bucuresti

Bucuresli
« Priménia municipiului - Pritar
- Primada craguli =+ Se va semna, dupd caz, de ciire amhiteciul §ef sau
- Priméra comunei « peniru arhitectud yef » de ciilre persoana cu responsabilitata in

domeniul amenafdnd teritofulul §f urbanismudful.

=} Se completeazd in conformitate cu declaralia scopului Inscis in
cererea penlru emiterea certificatutui de urbanism,
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ, ,, curfi-constructii” si ,arabil”, avand §=1.610,00 m.p, situat ininfravilanul sat Cogula, com. Costila, jud. Botosani

ANEXA - FOTOGRAFII PROPRIETATE EVALUATA
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Raport de evaluare / Teren intravilan, categ, ,,curfi-constructii” si ,arabil’, avind S = 161000 mp. situat in intravilanul sat Cogula, com. Cogula, juck. Botogani
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0580758 Incheiere Nr. 50374 /10-07-2018

i—d #

JELCEL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BOTOSAN]
i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Botosani

Dosarul nr, 50374 / 10-07-2018
INCHEIERE Nr. 50374

Registrator: MIHAI TOMIUC Asistent: NECULAI TERTIS

Asupra cererii introduse de TURCANU PETRU demicitiat in Romania, Jud. BOTOSANI privind
Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.7623/10-10-2002 emis de BNP RETA ANITE; 3
-Act Administrativ nr.895362/26-04-2001 emis de COMISIA JUDETEANA PENTRU STABILIREA
DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR BOTOSANI;
-Act Notarial nr.115/08-06-2018 emis de SPN ANITEI SI ASOCIATII;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1896, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.206782/10-07-2018 in suma de 120

pentru serviciui avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 51015
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire reconstituire in cota de 1/1 asupra A.1 in
tavoarea ARTIMON AGAFIA, bun propriu, sub B.1 din cartea funciara 51015 UAT Cosula;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 in
favoarea TURCANU PETRU, casatorit cu, TURCANU OLTITA, bun comun, sub B.2 din cartea funciara
51015 UAT Cosula;

Prezenta se va comunica partilor:
BUTNARIU IOAN
TURCANU PETRU

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Botosani, se inscrie in carteafunciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef T?.,,::ST e
Data solutionarii, Registrator, LoEs vAsfgtent RegStrLt r,
25-07-2018 MIHA} TOMIUC ASfoS”f NE@%&/@A‘#TIT
§
el d ‘\v
(parafa si semné&tura) (parafa\sxgmna"tura)
]

*} Cu exceptia situatiilor prevézute la Art. 62 alin, (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru 5f carte func;ara aprpbat pnn ODG Nr 700/2014

....

H
H
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gﬁg ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BOTOSANI __Nr. cerere 50374 “é

: Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Botosani Ziua : 10
gg Luna 07 |
o - Anul 2018 ;
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ‘ Cod verificars
PENTRU INFORMARE T

Carte Funciard Nr. 51015 Cosula 100058025850
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Cosula, Jud. Botosani
Nr. . | - -
Crt r\r;lrr tc::iagsggc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al 31015 1.610 TEREN IMPRE|MUIT CU GARD PE LIMITA DIN FATA S] LATERAL
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

50374 /10/07/2018

Act Netarlal nr. 7623, din 10/10/2002 emis de ENP RETA ANITEl; Act Notarial nr. 115, din 08/06/2018 emis
de SPN ANITEI S| ASOCIATI;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Canventie, cota Al

actuala 1/1

1) TURCANU PETRU, casé&torit cu
2) TURCANU OLTITA, bun comun

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini s
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
Extrase pentru informarz ondine (s adress epay.ancpi.ra Formular versiunes 1 1







Carte Funciard Nr. 51015 Comuna/Oras/Municipiu: Cosula
Anexa Nr. I La Partea !

- Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte -
51015 1.610 TEREN IMPREJMUIT CU GARD PE LIMITA DIN FATA S| LATERAL
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINJARE IMOB|L
S0REE
——
51015
A
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intrs | Suprafata . . . L
crt | folosinta |vilan {mp) Tarla Parcelad Nr. tepo Observatii / Referinte (
curti i} _ TEREN IMPREIMUIT CU GARD PE~
1 constructii DA 1.145 437 LIMITA DIN FATA SI LATERAL
: _ _ TEREN |MPREJMUIT CU GARD PE
2| arabit |DA] 465 497 LIMITA DIN FATA S|_LATERAL

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)

1 2 27777

2 3 46.904

3 4 3.116

4 5 8.56

5 6 31.301

Document care contine date ci caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 51015 Comuna/Crag/Municipiv: Cosula

Punct Punct Lungime segment
inceput] sfarsit = {m)
6 1 46.056

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite l[a 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice maodificare, in conditiile legii,
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.206782/10-07-2018 in suma de 120, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

Data soiutionarii, Asistent Registrator, : “"Referent, |
25-07-2018 NECULAI TERTIS |CRETU Denisa
Da}:a e;iberérii, m— ' Referent
e § £ pmbyfa SLsemnatura ; Z
S s
W .&‘E

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Secara l: 1 000

¢

Nr. cadastral

Suprafata mdsuratd a imobilului (mp)

Adresa imobilului

1 610,00

Intravilan Sar COSULA, PC 497,
Con. COSULA, Jud BOTOSANI

Nr. Carrea Funciard

Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
Y COSULA
J AV
(_ . f: 5 0OJ 208/
- &
C E
g
Y
g
S
'{:6
X -
e
Ly A. Date referitoare Ia teren
o .
e - Categorie o
Nr, parceld de folosintd Suprafata (mp) Mentiuni
497 cC 1145, 00 , L i . .
407 = 265,00 Teren imprejmuit cu gard.pe limita din fata si lateral
Total 1610,00 ~* -
B. Date referitoare la constructii
Suprafata
Cod Destinatia | construitd la sol Mengiuni
(mp)
Total
Suprafata totald misuratid a imobilului =

1610,00 mp

G 29005: 20

: P(‘h“)-”’i

A Ve

Stampila OCPT

Suprafata din act = 1 610,00 mp

“Sea eXECur f,w Executant gexem:% Inspector

CERISEQI T % RAL TOP’ CERTIE NS CHORCS PR £ S
A o éa ERTIFICAT »\ Confirm inty dngareq pnoh ‘z’lﬂl;?; F de& integratd 5i
;5 nf@mrggﬁ%umrd mds mtorzlor A teren, ”_E's atrzbuzrmumaryluz ’é’afaﬁ tral
g mdz%gcggsntocmz zz'do gﬂg@t&i‘&é’i 7ciag%é§;a@\ Qands I?gnarzgra S pa:;eﬂr:?
-;é co::z?pon eﬁ}‘a,,gf_g teza‘ a?‘ea ;tatﬁqi, r{?“ COf\ijL’gp
2 "RaL y0p *S“"?fﬁ?qz : <







Suprafafa imobilului a fost calculatd analitic cu ajutorul coordonatelor rectangulare plane X 7).

Calculul suprafetelor

Relatia generald de calcul a suprafefei unui poligon cu n laturi este:

n
28 :Z Ki (Yier=Y1)) , cu respectarea sensului direct de parcurs, in notarea punctelor de pe contur.
1

Calculul suprafetei este prezentat in urmatorul tabel:

CALCULUL SUPRAFETELOR
Sistem de proiectie Stereo-70
Pet. X(m) Y(m)
I 681817.454 633829967
2 681813.712 633875.871
3 681784.018 633865.969
4 681775.782 633863.635
5] 681772.863 633862.546
6 681791.690 6338719.586

Suprafata mdsuratd: 1 610,00 mp
Suprafata din act: 1 610,00 mp

Receptionat,






Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Seara 1: 1 000
Suprafata mdsuratd a imobilului (mp)

I 610,00

I

-1 Nr cadastral Adresa imobilului

Intravilan Sat COSULA, PC 497,
Com. COSULA, Jud BOTOSANI

Unitatea Administrativ Teritoviald (UAT)
COSULA

Nr. Cartea Funciaréd

\

- DJ 208/H

e
194

A. Date referitoare la teren

-

Nr. parceld df?,zig;; Suprafata (mp) Mentiuni
:ﬁ; C:f 141 6?’020 Teren imprejmuit cu gard. pe limita din fara si lateral
Total 610,00 -
B. Date referitoare la constructif
Suprafata
Cod Destinatia | construitd la sol Mengiuni
(mp)
Total -

Suprafata totald mdsuratd a imobilului = 1 610,00 mp
y%ﬁiga\dm act=1 010,00 mp

T

ﬁﬁﬂ'ﬁ?cm ®

Inspector

5 COMBIREREBFards & la r&zﬁeﬁﬁ ZARI amlpwhmﬁmi&ﬁﬁﬁﬁiéadbsn'al
gﬁ@bﬁt?zﬁﬁ@i&ézﬁ@g one '; ‘ 2 Pedde e oS BhS 'Isemnamm Bbibh
57 ] fea daiieidril i3

ok
‘,': b‘%« 50;‘. i







Suprafata imobilului a fost calculatd analitic cu ajutorul coordonatelor rectangulare plane (X, ¥).

Calculul suprafetelor

Relatia generald de calcul a suprafefei unui poligon cu n laturi este:

1
25 :Z Xi (Y1 =Y11) , cu respectarea sensului direct de parcurs, in notarea punctelor de pe contur.

1

Caleulul suprafetei este prezentat in wrmatorul tabel:

4
Bl

"

CALCULUL SUPRAFETELOR
Sistem de proiectie Stereo-70
Pet. X(m) Y(m)
1 681817 454 633829.967
2 681813.712 633875.871
3 684784018 633865.969
4 681775.782 633863.635
5 681772.863 633862.546
] G81791.690 633819.586

Suprafata mdsuratd: 1 610,00 mp
Suprafata din act: 1 610,00 mp

Receptionat,
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Intre subscrigii:----- - Rt e
ARTIMON AGAFIA, cu domiciliul in Botogam, strada Peneg Curcanul ar, 46, in
calitate de vénzétoare, §ij-------mm-sseeenes -=- T
TURCANU PETRU, casdtorit cu Turcanu Oltita, cu domiciliul in Botogam, Calea
Nationala nr.82, bloc B.1, scara C, apartament &, in calitate de cumpéritor s-z incheiat
prezentUl COMEraCE - oo
Eu, ARTIMON AGAFIA, vdnd numitului TURCANU PETRU, suprafaia de 1.610
(una mie gase sute zece) m.p. terzn situat in intravilanul satului Cosula, comuna
Copdlduy, judetul Botogani, in p.c. 496, care se invecineazi cu: DI 208 H, Maxim Ilie,
Rusu Emil gi Tivlicad Alexandru.---- == === mmmmemmemeeeooen
Terenul ce se instrdineazé a fost dobandit de mine, vanzitoarez, prin restituire la
Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, conform adsverintai nr.7382/2002 eliberatd de
Primaria comunel Cop&ldu, judetul Botosani si am fost pusd in posesie in baza procesului-
verbal nr.4083 incheiat la data de 07 octombrie 2002 de cdtre comisia constituits in scest
L -—-- - - A
Terenul este identificat in planul de amplasament care face parte integrantd din
continutul contractutuil —m-m=-=-emmmmer o aeee - -~ - L PEE
Impozitele st taxele datorate catre stat de orice naturd, sunt achitate de mine
vBnzEtoarea, pan& azi data autentificdril, certificat nr.4083 eliberat 1a data de 09 octombrie
2002 de Primaria comuneil Copaldu, far de ia aceastd datd privesc pe cumparator, —-----mme-ma-
Cunoscand prevederile art.292 Cod Penal mai declar c: terenul descris mai sus, nu a
fost scos din circuitul civil, nu este grevat de sarcini garantdnd pe cumpdrdtor de -3spunderea
pentru evictiunea orevazutd de art.1337 cod civil, precum si de faptul c& nu a2 mai fost

instrdinat, donat, schimbat sau ipotecat.---------=----=------ e

PRETUL vanzarii este de 2.000.000 (doud mificane) lei, sum3 primits integra! de
fa cumpérator, acesta intrnd in st8pdnirea terenuiui ce se instrdineazd de astizi date
autentificarii contractului, iar In ¢az de evingere, eu, vanzitoarea, voi intoarce pretul de
circulatie at imobilului la data respectiva. -- - -

Subscrisul cumparator, am luat cunostintd de situatia juridicd a terenului ce cumpdr,
stiv cé acesta nu este grevat de sarcini si servituil, scutind pe vanzatoare si biroul notarului
public de cercetarea registrelor de sarcini, cumparand in aceste condigii.-- --

Sunt de acord cu actul de fatd, am platit pretul vAnzarii in sums de  2.000.000
(doua milicane) lei, Inteleg cd terenul cumpérat deving bun comun in devalmasie cu sotia
mea, Turcenu Oltifa, conform dispozitiilor art.30 din Codul familiei si am suportat taxele cu
perfectarea Contractulul,-——----m--m-mm-ms oo - o e

Noi, partile contractante, in conformitate cu articolu! 45, alinfatul 3 din Legea
nr.36/1995 si articolu! 60, ali rszatul 3 din Regulanﬂentul de punere in apicare a Legu natarior
publici i @ activitdtii notariale, ne obligdm s3 efectudm operatiunea de inscriers in Cartea
Funcizrd ia Judecdtoria Botagani - “n-- R

De asemenaa;, ni s-au pus in vedere dispozitile art.& din Ordonanga Guvernului
nr.12/1898 si ale Legk nr.87/1994 privind evaziunea fiscald, In sensul cd este nuls vanzarea
prin care partile se inteleg printr-un act secret s3 se pldteascd ua pret mai mare decat cel
care se deciaré in actul autentic, intrucdt preful vanzarii trebuie s fie serios si determinat de
parti conform art. 1303 Cod civil, - - -

Prezentu! Inscris s-a Tntocmit in baza adeverintei, a procesului verbal de punare in
posasie, 2 planulm de ampisament, a certificatului eliberat de Primaria comune Copalau,
mentionaie n cuprinsul sctului, care fac parte infegrantd din contract.——=———o—ecmeeeo







Subsemnatele parti, declardm cg inainte de semnarea actului, am citit personal
cuprinsul acestuia, constatand cg ¢ corespunde vointei si conditiflor stabilite de noi, pértile de

comun acard, drept pentru care semn3m mai JOS —mmmmmmnaam B
Redactat, editat si autentificat, astdzi la Birou! Notarului Public Reta Anitei, in

patru exemplare din care doud s-au fnmanat pértiior. —mee -- e

VANZATOARE, CUMPARATOR, .~
ARTIMON AGAFIA TURCANU PETRU /
o e RPN

ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC
RETA ANITEI
(" SEDIUL: Botogani, Bd.M.Eminescu nr.63

i\/'/ P
~ 141{- ;} ﬁ)
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. ’f"”xj
Anul 2002, luna octombrie, ziua 10

in fata mes, RETA ANITEL, notar public, & sediul biroului, s-au prezentat:

1. ARTIMON AGAFIA, cu domiciliul in Botosani, strada Penesg Curcanul nr.46,
identificatd prin buletin de identitate seria X. nr.273759/1971 Poiitia Botosani
2. TURCANU PETRU, cu domidliuf in Botosani, Calea National nr.82, bloc
B.1, scara C, apartament 6, identificat prin buletin de identitate seria G.X. nr.841514/1998
Politia Botosani, care, dup citirea actului, al cirui continut |-au inteles si care exprimé vointa
lor, au consimiit la autentificarea prezentulul inscris si au semnat toate exemplarsle, precum
si cele cind anexe. .
In temeiul art.8 lit. b din Legea nr.36/1995 SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS. . .
- 5-a taxat cu 60000 lel, cu chitanta nr.— s /2002, .
S-& achitat onorariu ce 1300000 lei, cu chitanta nr. S %4 ¢ /2003,
A S5-a aplicat timbru judiciar.
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BIROUL DE CARTE FUNCIARA

Intabulat sub nr. din 2002
in CF nr. /N a localitatii Copél3u.

Conducator carte funciarg,
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UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
CAMERA NOTARILOR PUBLICI SUCEAVA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA

“ANITE!I si ASOCIATH”

SEDIUL: municipiul Botogani,

Bulevardul Mihai Eminescu nr.63, judetul Botosani
Licentd de functionare nr.200/1788/21.07.2016

Tel, 02315633525 / Fax 0231506214

Adresa e-mail: bnp.anitei_vatavu@yahoo.com

nR. 115

Anul 2018, Iuna funie, ziua 08,

%c'.f}- m‘ata mea, ANITEI RETA, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:

el Dy TURCANU OLTITA - CNP 2610724070041, cu domiciliul in municipiut
Botosam Calea Natzonala numarul 82, scara A, etaj 2, apartament 6, judetul
Botosani, identificatd prin carie de ldent[tate seria XT nr.655265/12.06.2014, eliberata
de SPCLEP Botosani, in calitate de cumpdratoare, care solicitd indreptarea erorii
materiale existente in coniractul de vanzare-cumpérare autentificat sub nr.7823 din data
de 10.10.2002, 1a Birou! Notarului Public "Reta Anitei” din municipiul Botosani, in sensul
ca. terenul Tn suprafaia de 1.610 (una mie sase sute zece) m.p., ce a fdcut obiectul
instrainarii, are categoria de folosintd "arabil si curti-constructii” si este amplasata in
parcela cadastrala 497 sinu in p.c. "496”, cum a fost mentionat in act.

Din analiza documentapel care a stat [a baza actului. v&zand titiul de proprieiate
nr.95362/26.04.2001. emis de Comisfa judeteand pentru stabilirea dreptului de
proprietate asupra terenurilor, precum si adresa nr.3201/07.06.2018, eliberatd de
Primaria comunei Copdldu, rezuld ca, In mod gresit s-a mentionat ci terenul in
suprafatd de 1.610 (una mie sase sute zece) m.p. este amplasat in p.c. "496'.

Vazand c& sunt indeplinite condifiiie art.88 din Legea nr.36/1985 republicats si
ale art.218 din Regulamentul de punere in aplicare a Legii nr.36/1995, fata da cele de
mai sus,

DISPUN:

INDREPTAREA ERORI MATERIALE EXISTENTA IN CONTRACTUL DE
VANZARE-CUMPARARE AUTENTIFICAT SUB NR.7823/10.10.2002 LA BIROUL
NOTARULUI PUBLIC "RETA ANITEI" DIN MUNICIPIUL BOTOSANI, Tn sensul ca
alineatul 4, din contract, se va citl astfal:

"Eu, ARTIMON AGAFIA, vand numitului TURCANU PETRU, terenul arabil si
curit constructii in suprafatd de 1.610 (una mie sase sute zece) m.p., situat In
intravilanul satului Copdldu, comuna Copaldu, judetul Botosani, in p.c. 497.”

Aceasta indreptare se va ataga flecarul exemplar al actului.

Celelalie dispozifii ale contractului réméan neschimbate.

Prezenta incheiere s-a Intocmit la Societatea Profesionald Notariald “Anitei si
Asociafii”, cu sediul in municipiu! Botogani, Bulevardul Mihai Eminescu numarul 63,
judetul Botosani, intr-un numar de cinci exemplare si face parte integranta din contractu
de vanzare-cumpérare autentificat sub nr.7623 din data de 10.10. 2002, 2 Biroul
Notarului Fublic "Reta Anitei” din municipiul Botosani. S-a achitat onorariu in suma de
168,07 tei gi TVA, in suma de 31,23 lei, cu bon fiscal nr.1204/2018.
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
PRIMARIA COMUNEI COSULA
Nr. 6753 din 24.09.2018

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea pretului pentru achizitia unei suprafete d¢ teren

in baza prevederilor - art. 36 alin (1), alin. (2) lit. b si alin. (4) lit. a , ale art. 123 alin.
(1) din Legea nr. 215/2001 privind Administratia publica locala, republicatd, - art. 858, art.
859, art. 1650 alin. (1) si art. 1652 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, - Legii nr.
227/2015 Codul fiscal,

. g-au demarat procedurile in vederea achizitiei unei suprafete de 1610 mp, teren
situat in P.C. - 497 centrul satului Cosula, comuna Cosula, CF 51015. Acest imobil
va fi destinat realizarii unor investitii de interes local, prin accesarea de fonduri
europene. Din raportul de evaluare intocmit de cétre un evaluator ANEVAR, reiese
cd pretul de cumparare al imobilului se va stabili prin negociere intre parti si nu va
putea depdsi valoarea rezultatd din raportul de evaluare —65.194 lei.

in baza celor mentionate mai sus, propunem aprobarea proiectului de hotarare privind

stabilirea pretului pentru achizitia unei suprafete de teren.

[nspector,

Rusu Anca
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
PRIMARIA COMUNEI COSULA
Nr. 6¥6o din24.09.2018

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea pretului pentru achizitia unei suprafete de teren

in baza prevederilor - art. 36 alin (1), alin. (2) lit. b si alin. (4) lit. a, ale art. 123
alin. (1) din Legea nr. 215/2001 privind Administratia publicé locala, republicata, - art.
858, art. 839, art. 1650 alin. (1) si art. 1652 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil,

s-au demarat procedurile in vederea achizitiei unei suprafete de 1610 mp,
teren situat in P.C. - 497 centrul satului Cosula, comuna Cosula, CF 51015. Acest
:mobil va fi destinat realizarii unor investitii de interes local, prin accesarea de fonduri
europene. Din raportul de evaluare intoemit de cétre un evaluator ANEVAR, reiese ca
pretul de cumpdrare al imobilului se va stabili prin negociere intre par{i i nu va putea
depisi valoarea rezultata din raportul de evaluare —65.194 lei.

In baza celor mentionate mai sus, propunem aprobarea proiectului de hotarare

privind stabilirea pretului pentru achizitia unei suprafete de teren.

Primar,

Acatrinei Mirci
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